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KF § 267 Dnr 2023/00465003

Bestammelse gdllande berakningsmodell for tomtrattsavgald och
frikopsbelopp avseende tomtratter for smahus - Tillfallig rabatt
vid frikop

Sammanfattning

Trollhattans Stad har 1 372 tomtratter for smahus. Bestammelserna
gédllande berdkningsmodell for tomtrattsavgald och frikdpsbelopp for
smahus ar faststallda genom beslut av kommunfullmaktige 2023-09-11
(§ 145).

Enligt bestammelsen for frikdpsbelopp av tomtratt for smahus faststalls
kdpeskillingen till ett belopp motsvarande 85 % av marktaxeringsvardet vid
frikopstillfallet, justerat med hansyn till vardet av vatten- och
avloppsanlaggning och anlagd tradgard. Avdrag for vatten- och
avloppsanlaggning ar 110 000 kronor och for anlagd tradgard 10 % pa
reducerat marktaxeringsvarde.

Staden erbjuder frikdp av tomtratt for smahus, frikop kan ske nar som
helst under pagaende avgaldsperiod. Den gallande bestammelsen for
frikdp har inneburit en sankning av frikdpsbeloppet mot tidigare ars
frikopsbelopp som berdknats pa 90 % av marktaxeringsvardet, justerat
med hansyn till vardet av vatten- och avloppsanlaggning och anlagd
tradgard. Sankningen av frikopsbeloppet har inte 6kat antalet
forfragningar om frikop.

Den arliga tomtrattsavgalden ar oforandrad under viss tid, vanligtvis 10 ar.
Smahuspriserna har stigit kraftigt under senaste 10-arsperioden, vilket
bidragit till h6jda marktaxeringsvarden som i sin tur paverkar
tomtrattsavgalden vid omreglering.

Tillféllig rabatt fran och med den 1 januari 2024 till och med den 31
december 2024

For att underlatta for tomtrattsinnehavarna for smahus att frikdpa sin
tomtratt ska pa bestammelsen om frikbpsbelopp laggas en rabatt om 20 %
pa frikdpsbeloppet.
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Erbjudandet galler fran och med den 1 januari 2024 till och med den 31
december 2024. Smahusfastigheter taxeras om vart tredje ar av
Skatteverket, senast 2021 och under 2024 kommer nya taxeringsvarden.
Erbjudandet om frikdp ska utga fran det lagsta av 2021 eller 2024 ars
marktaxeringsvarde.

De tomtrattsinnehavare som frikopt sin tomtratt under 2023 ska fa
frikbpsbeloppet justerat i efterhand med samma rabatt.

Ekonomiska konsekvenser

De budgeterade arliga intdkterna for tomtrattsavgifter smahus och
flerbostadshus uppgar till cirka 14,2 mkr och for 6vriga fastigheter samt
industri uppgar tomtrattsavgifterna till cirka 1,4 mkr.

Med avgaldsunderlag motsvarande 340 000 kr enligt nuvarande
bestammelser (fastighetens marktaxeringsvarde; 500 000 — 110 000;
VA-anlaggning — 50 000 kr; anlagd tradgard) och med avgaldsrdnta 3 % blir
den arliga avgalden fér en tomtratt 10 200 kr. En ekonomisk effekt vid
frikdp av tomtratter ar att de arliga intakterna for tomtrattsavgalderna
minskar och enligt detta exempel med 10 200 kr.

Vid frikdp av tomtratt for smahus tillfors Trollhattans Stad ett
engangsbelopp (=kopeskillingen) som ar lika med frikdpssumman for
tomtratten vilket innebar ett tillskott till stadens likviditet med
motsvarande belopp. Det uppstar ocksa en forvantad realisationsvinst
(= skillnaden mellan forsaljningspriset for tomtratten och markens
bokférda varde) som blir intaktsford i driftsredovisningen och darmed
resultatpaverkande. Omkostnaderna for forsaljningen av tomtréatter ar
relativt Iaga. Inbetalad frikdpssumma for tomtratterna forstarker stadens
likviditet vilken placeras pa bankkonto som idag ger cirka 4 % arlig rénta.
Ranteintdkten paverkar driftsnettot positivt och ar resultatpaverkande.
Ranteintdkten tacker minskningen av intdkterna for tomtrattsavgifterna.

Vid 20 % sdnkning (rabatt) av frikdpsbeloppet under ar 2024 minskar
tillskottet av likviditet och forvantad realisationsvinst (resultatpaverkande)
med motsvarande belopp vid frikdp jamfért med nuvarande
bestammelser.
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Ranteintakten blir lagre med den minskade likviditetsforstarkningen
(=motsvarande lagre kdpeskilling) och paverkan pa arets resultat blir lagre
samt kompenserar mindre for minskade tomtrattsavgifter.

Hur stora de ekonomiska effekterna blir av en sankning (rabatt) av
frikdpsbeloppet under 2024 ar avhangigt vilka tomtratter (olika
marktaxeringsvarden) och hur manga tomtratter som frikops. De
ekonomiska effekterna paverkar driftbudgeten fér kommunstyrelsen
(arliga tomtrattsavgifterna), likviditeten (kdpeskilling vid frikdp) och arets
resultat (férvantad realisationsvinst vid frikdp).

Om frikop av tomtratter 6kar pa grund av sankning (rabatt) av
frikdpsbeloppet blir den ekonomiska effekten - jamfort med nuvarande
bestammelser - 6kad likviditet pa kort sikt, lagre arliga tomtrattsavgifter,
hogre ranteintakter och forvantad realisationsvinst.

Beslutsunderlag

Protokollsutdrag kommunstyrelsen 2023-11-29 (§ 372)
Protokollsutdrag Samordningsutskottet 2023-11-20 (§ 126)
Tjansteskrivelse fran Kommunstyrelsens forvaltning, dat 2023-11-09

Bestammelse gallande berakningsmodell fér tomtrattsavgald och
frikdpsbelopp avseende tomtratter for smahus.

Kommunstyrelsens forslag

Kommunfullmaktige beslutar att pa gallande bestammelse om
frikopsbelopp av tomtratt for smahus, lagga en rabatt om 20 % pa
frikdpsbeloppet och att rabatten ska galla fran och med 1 januari 2024 till
och med den 31 december 2024. Marktaxeringsvardet vid frikopstillfallet
ska utga fran det lagsta av 2021 eller 2024 ars marktaxeringsvarde. De
tomtrattsinnehavare som frikopt sin tomtratt under 2023 ska fa
frikopsbeloppet justerat i efterhand med samma rabatt.

Jav

Anna Anderberg (M), Peter Sahlsten (M) och Jibran Gergy (M) meddelar jav
och deltar inte i handlaggningen av detta drende.
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Yrkanden

Peter Eriksson (M), Ricky Karlsson (KD) och Lasse Henriksen (SD) yrkar bifall
till kommunstyrelsens forslag.

Monica Hanson (S) och Petra Larsson (V) yrkar avslag till forslaget.

Beslutsgang

Ordféranden stéller proposition pa kommunstyrelsens forslag mot Monica
Hansons m fl yrkande om avslag. Ordféranden finner att
kommunfullmaktige bifaller kommunstyrelsens forslag. Omrdostning
begars.

Omrostning

Foljande omrdstningsdisposition stalls upp och godkanns.

Den som rostar Ja, rostar pa kommunstyrelsens forslag. Den som rostar
Nej, rostar pa Monica Hansons m fl yrkande om att avsla forslaget.

Efter avslutad omrostning redovisas 34 st Ja-roster, 26 st Nej-roster och
1 st Franvarande

Kommunfullmaktige beslutar enligt kommunstyrelsens forslag.
Omrostningsrapporten bifogas till protokollet.

Kommunfullmaktiges beslut

Kommunfullmaktige beslutar att pa gallande bestammelse om
frikopsbelopp av tomtratt for smahus, lagga en rabatt om 20 % pa
frikdpsbeloppet och att rabatten ska galla fran och med 1 januari 2024 till
och med den 31 december 2024. Marktaxeringsvardet vid frikopstillfallet
ska utga fran det lagsta av 2021 eller 2024 ars marktaxeringsvarde. De
tomtrattsinnehavare som frikopt sin tomtratt under 2023 ska fa
frikopsbeloppet justerat i efterhand med samma rabatt.

Jav

Pa grund av jav har inte Anna Anderberg (M), Peter Sahlsten (M) och Jibran
Gergy (M) deltagit i handlaggningen av detta drende.

Beslutet skickas till
Kontoret Tillvaxt och hallbarhet
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