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BAKGRUND

Ett planprogram for Lakaren 1 togs fram av Contekton Arkitekter i mars 2018. Syftet var att prova
lampligheten for utveckling med ny bostadsbebyggelse samt pa- och tillbyggnad av befintliga
verksamheter pa Swedenborg Center och Tallbacken. Ett start-PM till detaljplan for Ldkaren 1godkandes
av davarande Byggnads- och trafikndmnden 2018-09-27. Sedermera beviljades fastighetsagaren till
Lakaren 3 planbesked, 2018-12-13, i vilket forslaget var att fortata fastigheten med ny bostadsbebyggelse.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har sett fordelar med att samordna projekten och prova utvecklingen
utifran ett helhetsperspektiv i en gemensam detaljplan. En samordning har skett dar forslagen har
omarbetats till ett gemensamt forslag till fortatning och utveckling av omradet. Ett nytt start-PM for
Lakaren 1och Lakaren 3 godkandes av kommunstyrelsen 2019-05-15.

Andringar av planomradet under detaljplaneprocessen

Detaljplan for Lakaren 1 och 3 med flera var ute pa samrad i februari till mars 2020. Efter samradet
utvidgades planomradet for att inkludera Karlstorpsrondellen i planomradet. Syftet var att
omgestaltningen av Lasarettsvdgen &ven skulle inkludera trafikforbattrande atgarder pa
Karlstorpsrondellen. Andringen innebar att den kommunalt dgda fastigheten Karlstorp 2:2 berérdes
samt delar av kringliggande privatagda fastigheter Kuratorn 1, Lakaren 4 och Vardaren 1, vilka behover
overlatas till allman platsmark for genomférandet av planforslaget.

Granskning genomfdrdes i september till oktober 2020. Efter granskningen skedde andringar i
planforslaget avseende gator och trafik samt bilfria gardsmiljoer som berdrde den sdédra delen av
planomradet. En fornyad granskning genomfordes darfor under februari 2022.

Pa grund av &ndrade forutsattningar for exploatdrerna att genomféra utbyggnaden av planomradet har
mojligheten att dela upp planomradet i tva delar lyfts som ett alternativ under varen 2023. Den delen
som avses att genomforas forst bestar av Karlstorpsrondellen och i 6vrigt det sddra planomradet med
naturmarksomrade, nya bostader och befintligabostaderinom Lakaren 3. Det nya planomradet benamns
som Detaljplan for Ldkaren 1och 3 med flera, S6dra delen och &r cirka 4,5 hektar. Den kvarstaende delen
i norr, cirka 7,5 hektar, som avses studeras vidare innan mojligt genomférande benamns som Lékaren 1
med flera, Norra delen, och utgors av Lasarettsvdgen samt omrade for nya bostader, Swedenborg Center
och Tallbacken. Anledningen till att Karlstorpsrondellen bedéms kunna genomfdras tillsammans med
den Sodra delen ar att det finns behov av ombyggnation redan enligt nuvarande situation. Resterande
delav ombyggnaden av Lasarettsvagen bor istallet genomforas i samband med bostadsutvecklingiden
norra delen av planomradet. Uppdelning av det ursprungliga planomradet visas med bl linjer i kartbild
pa nasta sida.

Till foljd av uppdelningen av planomradet har &ven det ursprunliga planforslagets syfte delats upp for att
motsvara den markanvandning som mojliggors inom respektive planomrade. For den sodra delen ingar
inte langre det ursprunliga syftet att "ge magjlighet for befintliga verksamheter att utéka genom utbyggnad
och pdbyggnad". Det med anledning av att Swedenborg center och Tallbacken inte omfattas av aktuellt
planomrade. Pa grund av uppdelningen skickades detaljplanen for Sodra delen ut pa granskning igen
under september 2023.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att utveckla och fortata del av Lakaren 1 och Lakaren 3 med ny
bostadsbebyggelse. Allménhetens tillganglighet till gronomraden ska varnas och grona kvaliteter
tillvaratas i forslaget till placering av nya byggnader. Vidare ar syftet med detaljplanen att forbattra
gatumiljon for delar av Lasarettsvagen och cirkulationsplatsen i korsningen Karlstorpsvagen/
Lasarettsvagen for att astadkomma forbattrad framkomlighet och trafiksakerhet for fotgangare och
cyklister.

Detaljplanen mojliggor en fortatning med cirka 180 nya bostader i flerbostadshus i hogst 8 vaningar. |
anslutning till den nya bebyggelsen foreslas grona bostadsgardar, ytor for parkering och nya gator. Ny
gata till bebyggelsen foreslas med angoring i sdder ifran Karlstorpsvagen. Gemensamma lésningar for
parkering skapas inom kvartersmark for maojlighet till samnyttjande mellan boende och verksamheter.

Forslaget mojliggér ombyggnation av Karlstorpsrondellen for att forbattra trafiksakerheten for olika
trafikanter, daribland gaende och cyklister. Till foljd av ombyggnationen behdver gatuomradet utokas
nagot och mark éverforas fran Lakaren 4, Kuratorn 1och Vardaren 1.

| planomradet bevaras del av befintligt naturomrade som idag nyttjas for rekreation av allmanheten.
Naturmarken planlaggs som allman platsmark med kommunalt huvudmannaskap. Planforslaget innebar
en overlatelse av mark fran den privatadgda Lakaren 1till kommunalt &gande.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen for Lakaren 1och 3 med flera hanteras enligt reglerna for plan- och bygglagen (2010:900).
Detaljplanen handlaggs med utokat forfarande enligt 5 kap. 7§ plan-och bygglagen da planforslaget beror
ett omrade med ett stort allméant intresse. Det som foreslas ar i enlighet med kommunens éversiktsplan
och kan inte antas medféra betydande miljopaverkan.

Ett antagande av detaljplanen beslutas i kommunstyrelsen.

-~
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PLANDATA

Lagesbestdmning, areal, avgransning och markagofdrhallanden

Planomradet ar belaget i stadsdelen Karlstorp i sdédra delen av Trollhattans tatort. Planomradet
innefattar Karlstorpsrondellen och del av Lasarettsvagen (Kronogarden 3:1, Karlstorp 2:2) i norr samt
fastigheten Lakaren 3 och sddra delen av fastigheten Lakaren 1. Del av fastigheten Lextorp 7:1ingar i
sodra delen av planomradet, i syfte att sakerstalla ny angéring fran Karlstorpsvagen.

Planomradet som omfattar Karlstorpsrondellen avgransas av fastigheterna Kuratorn 1, Laboratorn
2, Vardaren 1 och Lakaren 4. Gransen forhaller sig till det gatuomrade som kravs for ombyggnation av
Karlstorpsrondellen.

Sodra planomradet avgransas till del av fastigheterna Lextorp 7:1i vaster och del av Lakaren 1i norr.
Gransen mot del av Lakaren 1forhaller sig till det ursprungliga planforslagets anvéandningsgréans mellan
allman plats - naturmark och kvartersmark - bostader. Gransen till Lextorp 7:1férhaller sig till yta som
kravs for att sékerstalla ny infartsvag. Vidare gar plangransen i fastighetsgrans mot Lakaren 4 i 6ster och
och Kronogarden 3:1(Karlstorpsvagen)i soder.

3D-fastighet for avioppstunnel tillhérande fastigheten Stromslund 3:5 har bildats som urholkar Lakaren
3 inom planomradet.

Planomradet omfattar cirka 4,5 hektar.

Detaljplanegrans visas med orange linje. Berorda fastigheter anges i kartan.
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Marken inom omradet &r dels privatdgd och kommunalagd. Agoférhallandena

redovisas nedan.

Berorda fastigheter
Karlstorp 2:2
Kronogéarden 3:1
Kuratorn 1

Lextorp 7:1

Lakaren1

Lakaren 3

Lakaren 4

Stromslund 3:5 omrade 9
Vardaren 1

Planférslaget innehdller:

Allmdn platsmark
Gata, -
Natur -

Kvartersmark
B -
BC, -
BCE, -
BDKS -

Detaljplan for Lakaren 1och 3 med flera, Sodra delen
Antagandehandling, oktober 2023

Fastighetsdgare

Trollhattans Kommun

Trollhattans Kommun

Circle K Sverige AB

Vattenfall Eldistribution AB
Kungsleden Lakaren 1AB

Willhem Fastigheter Vast AB

HSBs Bostadsrattsforening Lakaren
Trollhdttans Energi AB

Lundqvist Byggfdérvaltning AB

4200 kvm
13900 kvm

12 400 kvm

Utsnitt plankarta,
granskningshandling.
30-utrymme och
servitutsomrade
for avloppstunnel
(Stromslund 3:5) visas
med skraffering.

Planbeskrivning
7(35)
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FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Enligt 2 kap. plan- och bygglagen ska hansyn tas bade till allménna och enskilda intressen vid prévningen
av lampligheten av foreslagen planlaggning. Bestammelserna om hushalining med mark- och
vattenomraden i 3 och 4 kap. miljcbalken (1998:808) ska tillampas.

UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Vid upprattande eller andring av detaljplan ska kommunen undersdka om planens genomforande kan
antas medféra betydande miljopaverkan, i enlighet med 6 kap. 5 § miljobalken. Om genomférandet av
planen kan antas medféra en betydande miljopaverkan ska en strategisk miljobeddmning genomféras.
En undersokning av miljopaverkan har genomférts infor samradet och daterades december 2019.

Stallningstagande

Kommunen g6r med hanvisning till genomfdord understkning beddmningen att betydande
miljopaverkan inte riskerar att uppstd pa grund av planforslaget, varfor fortsatt strategisk
miljobeddmning inte anses nddvandig.

Till grund for staliningstagandet foreligger att:

« Planforslaget syftar inte till att ta omradet i ansprak for verksamheter som listas i 4 kap. 34§ PBL

« Detaljplanen bedéms inte riskera att negativt paverka riksintresse for totalforsvaret enligt 3 kap. MB

. Overlag beddms inte férslag till markanvandning f& en s&dan betydelse att det finns risk for att
skyddsvarda djur- och véxtarter paverkas negativt eller att det foreligger risker for manniskors
halsa- och sakerhet.

Lansstyrelsen har i sitt samradsyttrande 2020-03-29 framfort att de instdmmer i kommunens
bedémning. Saledes behover inte en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Riksintressen, 3 kap. miljoébalken

Planomradet omfattas av riksintresse for totalférsvarets militdra del enligt 3 kap. 9 § miljobalken -
Hinderfritt omrade kring Satenas flottiljflygplats. Riksintresset innebar stoppomrade for hdga objekt,
inom sammanhallen bebyggelse 45 meter. Planens genomférande beddms inte paverka riksintresset for
totalforsvaret da inga foreslagna byggnadshojder 6verskrider 45 meter.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap. miljobalken

Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter i miljobalken om viss lagsta miljokvalitet for mark, vatten, luft eller
miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormerna omfattar bland annat féroreningar i
utomhusluft, olika parametrar i fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

Recipienten for dagvattnet ar Gota alv, strackningen Slumpan till Stallbackaan. Vattenférekomsten ar
kraftigt modifierad pa grund av méansklig paverkan i form av vattenkraft vilket medfor att det finns en
vasentlig fysisk paverkan pa vattenférekomstens hydrologi och morfologi som paverkar den ekologiska
statusen. VattenfOrekomsten har beddmts som otillfredsstallande ekologisk potential. Ekologisk
potential ar en miljokvalitetsnorm for kraftigt modifierade vatten da de inte forvantas kunna aterga
till det lage som radde innan samhallsutvecklingen foréandrade vattendraget. Dessutom beddms att
de atgarder som kravs for att na god ekologisk status skulle medféra en betydande negativ paverkan
pa samhaéllsviktig vattenkraftverksamhet. Gota alv uppnar inte god kemisk status avseende bromerad
difenyleter (PBDE), kvicksilver och kvicksilverforeningar enligt den senaste klassningen. Det gar inte att
avgora inom vilken tid det ar maojligt att minska halterna. Vattenmyndigheten har darfér beslutat om
ett generellt undantag i form av ett mindre stréangt krav for ovanstaende @mnen. Ingen tidsram ar satt

—
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for att na kvalitetskravet om god kemisk ytvattenstatus, de nuvarande halterna far dock inte dka. En
dagvattenutredning har utforts for planomradet och redovisar befintliga forutsattningar samt forslagets
paverkan. Utredningen visar att enklare rening kravs. Las mer under avsnittet dagvatten s.23-24.

Paverkan fran trafikbuller beskrivs under avsnittet buller s.21.

Den trafikokning som blir resultatet av den foreslagna byggnationen beddéms medféra en dkning av
kvavedioxid- och PM10-halterna. Okningen av utslappshalternabedéms dock som marginellaijamférelse
med dagens forhallanden. Det finns idag inga indikationer pa att gallande miljokvalitetsnormer for luft
overskrids eller riskerar att 6verskridas inom omraden som kan komma att beréras eller paverkas av
aktuell planlaggning.

MILJOMAL

Riksdagen har faststallt 16 dvergripande miljomal for Sverige. Malen beskriver de kvaliteter som var miljo
och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara ekologiskt hallbara pa sikt.

Trollhattans kommun har, liksom manga andra kommuner, arbetat for att bryta ner och lokalt anpassa
de nationella miljomalen. Kommunen har tagit fram rapporten "Miljomal i Trollhdttan - lokal tillampning
av de nationella miljomalen” (2008-10-15). Nagra av de miljomal som anges som sérskilt angelagna for
Trollhattan kommenteras nedan med avseende pa planférslaget.

Begransad klimatpaverkan

«  (Gang- och cykelavstand till centrum, service, arbetsplatser, skolor med mera samt bra narhet till
kollektiva transportmedel ger forutsattningar for resor med lag klimatpaverkan

God bebyggd miljo

. Befintliga system och investeringar avseende gatunat, kollektivtrafik med mera utnyttjas val.

«  God kollektivtrafikforsérjning, goda GC-forbindelser, narhet till centrum, skolor, service och
fritidsaktiviteter med mera kan bidra till ett minskat bildkande.

Sammanfattningsvis bedéms den foreslagna utbyggnaden vara i god 6verensstammelse med saval
nationella som lokala miljomal och bidrar till att uppfylla miljomalen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Trollhattans dversiktsplan OP 2013 - Plats fér framtiden antogs av kommunfullmaktige 2014-02-10.
Den fokuserar pa att forverkliga tre stora mal for Trollhattans Stad. Forst och framst ska Trollhattan
byggas for alla, vilket ar dversiktsplanens évergripande mal. Den ska aven skapa forutsattningar for att
uppfylla Stadens vision om Trollhattan som en stolt och innovativ stad med plats for framtiden. Slutligen
har Staden ett mal om att vi ar 2030 ska ha vuxit till cirka 70 000 Trollhattebor. Enligt 6versiktsplanen
ska hela Trollhattan utvecklas och byggas tatare. Idag finns manga platser runt om i staden som kan
utnyttjas pa ett battre och mer effektivt satt, och ett stérre fokus ska laggas pa att fortata och utveckla
redan ianspraktagen mark.

| oversiktsplanen ingar planomradet i kategorin “storskaliga bostadsomraden” vilka till stor del
praglas av bebyggelse som byggdes inom ramen for det sa kallade Miljonprogrammet och kanns igen
utifran de likformiga husen och stora éppna ytor mellan byggnader. Har efterstréavas en mer blandad
bostadssammansattning, fler arbetsplatser och motesplatser.

| samband med att planbeskeden beviljades for Lakaren 1 och 3 gjordes beddmningen att fortatning
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med bostader i form av flerbostadshus ar lamplig inom denna del av Karlstorp. Angransande bostads-
omraden i sydost innehaller enbart villor och radhus. Att kunna spara grénytor for rekreation och djur-
och vaxtliv ar ett viktigt motiv till foreslagen bebyggelse. Planforslaget bedoms darmed inte strida mot
oversiktsplanens intentioner.

Kulturmiljoprogram
Enligt kommunens kulturmiljoprogram, antaget av kommunfullmaktige 1992-02-24, finns inget
skyddsvart omrade inom planomradet.

Energiplan

| 6versiktsplanen h@nvisastillkommunens energiplan nar det galler mojligheten till kollektiv uppvarmning
baserad pafornyelsebar energi. Enny energiplan for Trollhdttans kommun antogs av kommunfullméaktige
2018-06-25.

Energiplanen redovisar att “Trollhdttans Stad ska i sin planering strava efter en saddan utformning
och lokalisering av bostader, verksamheter och service att forutsattningar skapas for en effektiv
energiférsdrjning och energianvandning”.

| energiplanen fran 1994 redovisades inforandet av en sérskild detaljplanebestammelse med innebérden
att uppvarmning endast far ske med fjarrvarme eller lokalt, miljovanligt producerad varme. Byggnader
med hdgst 500 kvm bruttoarea undantogs. Formuleringen “lokalt miljovanligt producerad varme” har
i senare beslut (KF februari 2010) &ndrats till "annan miljéanpassad varme”. Da planbestammelsen ej
har stdd i plan- och bygglagen och darmed inte ar tillampbar infors ingen bestammelse i plankartan om
sarskild uppvarmning.

Riskhanteringsplan

Planomradet ligger som narmast 120 meter fran Riksvag 45 som ar en primar farligt gods-led. Invid
Karlstorpsrondellen, ligger en drivmedelstation. Bedomning av paverkan fran farligt god-transporter
redogors i avsnittet farligt gods, s.22.

Gallande detaljplaner

Inom planomradet géller ett flertal detaljplaner och stadsplaner;

«  Detaljplan fér del av kv. Ldkaren m.m, D7/2004

Detaljplanen omfattar bland annat fastigheten Lakaren 1 och medger anvéndningen vard, vardboende,
kontor, utbildning och bostader. Naturomradet &r planlagt som kvarterspark. | nordéstra delen av
Lakaren 1finns byggratt for bostader som inte har nyttjats.

« Stadsplan for kv. Lakaren, S:VIII/1962
Innefattar fastigheterna Lakaren 3 och Lakaren 4 och medger markanvandning bland annat for
bostadsandamal med samlingssalar samt lokaler for handel och hantverk dar sa prévas lampligt.

« Stadsplan for Karlstorpsomradet, Skoftebyn, S:1V/1960

Beror den Ostra delen av Lasarettsvagen och Karlstorpsrondellen som ingar i aktuellt planomrade.
Stadsplanen medger gata inom allman plats. Kraftledningsgatan i vaster omfattas aven av denna
detaljplan.

- Stadsplan for del av Karlstorp (Kuratorn och Laboratorn m.m), S:111/1983

Panen innefattar fastigheter norr om Lasarettsvagen och del av den kommunala fastigheten
(gatufastigheten) Kronogarden 3:1. De delar som ingar i aktuellt planomrade har planbestammelser for
park eller plantering inom allman platsmark samt kvartersmark for omrade for bensinforsaljning.
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. Stadsplan for kvarteret Vardaren, S:V/1962
Innefattar fastigheten Vardaren 1 med markanvandning for bostadsandamal.

«  Detaljplan for Vag 45, D10/2007
Del av planomradet som berdrs ar planlagd for andamalet allméan plats, huvudgata.

Genomférandetiden har utgatt for samtliga detaljplaner och ovanstaende stadsplaner saknar
genomfdrandetid. Planerna galler tills de upphavs eller ersatts med en ny enligt plan- och bygglagen.

e

[ D7/2004
I S:1v/1980 I sS:111/1983 S:V/1962

[ D10/2007 S:VII1/1862

Fastighetsplan
Fastigheten Lakaren 3 omfattas av fastighetsplan Lakaren T:XI/1961. Fastighetsplanen upphavs i
samband med att ny detaljplan vinner laga kraft.

Fastigheten Kuratorn 1 omfattas av fastighetsplan Kuratorn T:I/1963 och fastigheten Lakaren 4
omfattas av fastighetsplan for Lakaren T:X/1962. De delar av fastigheterna som ingar i planomradet
utgar ur gallande fastighetsplaner.

-~
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
MARK OCH VATTEN

Mark och vegetation

Férutsdttningar

| planomradet finns ett storre skogsomradde med upptrampade stigar och gangvagar. Skogsomradet
domineras av medelalders tallskog med inslag av bjork, salg och asp. Skogsomradet fortséatter i vaster
och ar sammanhangande med kraftledningsgatan som stracker sig i nordvast-sydostlig riktning. |
samband med planprogrammet for Lakaren 1 gjordes en gronkonsekvensbeddmning av Naturcentrum
AB(2018-03-13). Dar beskrivs gronomradenas karaktarer ytterligare och varderas utifran sociala varden
och upplevelsevarden, vilka sammanfattas nedan.

Gronkonsekvensbeddmning

Naturmarken pekas ut som en viktig lank for ekologisk samhorighet och spridningsplats mellan
storre gronomraden inom Trollhattans stad. Ytan med naturmark &r forhallandevis opaverkad och
upplevs som artrik. Stigarna ar bade anlagda och upptrampade da gronomradet ar valfrekventerat
och anvands for rekreation. Narboende passerar dven omradet nar de tar sig till/fran bostaden. |
gronkonsekvensbeddémningen ges omradet hdga varden och poéang i kategorier som“Gronska”, “Rofylld”,
"Vildhet” och "Upplevd artrikedom”.

Naturvardesinventeringar
I gronkonsekvensbeddémningen rekommenderas en naturvardesinventering i efterfoljande arbete for att
pavisa om det finns ytterligare naturvarden och eventuella hotade arter i planomradet.

| maj 2018 genomfdérde Naturcentrum faltinventeringar inom Lakaren 1. Vid inventeringen patraffades
sju naturvardesobjekt (omraden 1-7 i karta nedan), varav omrade 1 och omrade 5-7 bedéms uppna klass
3 - patagligt naturvarde och omrade 2-4 uppna klass 4 - visst naturvarde. Tre av objekten utgors av
skogsmiljoer, tre av hallmarker/branter och ett av smavatten (damm).

Naturvérdesobjekt 1-9, fran naturvardesinventeringar av Naturcentrum AB (maj 2018, augusti 2019)

-~
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Naturvardesinventering kompletterades med en faltinventering av Lakaren 3 i augusti 2019. Vid
inventeringen identifierades tva naturvardesobjekt; omrade 8-9, varav bdda beddomdes tillhora
naturvardesklass 4 - visst naturvarde. Det ena objektet utgors av skog och det andra en allé.

Planférslag och konsekvenser
| gallande detaljplan for Lakaren 1 ar skogsomradet planlagt som kvartersmark med anvandningen
"kvarterspark som inte far inhdgnas”. Skogsomradet anvands som ett allmant gronomrade med hog
tillganglighet for allmanheten.

Generellt innebér planforslaget att andelen gronyta minskar néar ny bebyggelse tillats. Gronomradet
har idag ingen byggratt men ar planlagd som kvartersmark och ar privatagd. | samband med ny
detaljplanelaggning sakerstalls allmanhetens tilltrade till skogsomradet genom att det planlaggs som
allman platsmark och far ett kommunalt huvudmannaskap. Det innebar att Trollhattans Stad far radighet
6ver marken och ansvarar for drift och skotsel.

| gronkonsekvensbeddémningen rekommenderas att den karaktar som finns idag med naturlighet och
avskiljdhet far kvarsta i s& hog utstrackning som méjligt och inte "stadas upp”. Aldre och grévre l6vtrad
kan sparas. | detaljplanen far gronomradet anvandningen naturmark for att skotselgraden ska motsvara
det som rader idaqg. Viss rojning kan ske men i 6vrigt bevaras skogskaraktéaren.

| aktuellt planomrade berdérs omrade 5-9. De omraden som foreslas ianspraktas for bostadsbebyggelse
och kvarsta inom kvartersmark beror en yta av sédra delen av omrade 5 och 7 med naturvéarde klass 3.
Omrade 8 med natuvarde klass 4 berors i sin helhet av byggnation.

Geotekniska forhallanden

Forutsdttningar

Geotekniska utredningar har utforts for Lakaren 1 (Bohusgeo 2019-01-18) och Lakaren 3 (Bohusgeo
2019-10-03).

Makytans niva inom planomradet varierar, Karltorpsrondellen ligger hojdmassigt cirka +52,5 meter 6ver
nollplanet medan hogsta nivan i sédra delen ligger +57 meter 6ver nollplanet. Inom Lakaren 1 &r det
totala sondringsdjupet 0-2 meter och inom Lakaren 3 mellan 0,1-1meter. Jordlagren utgors darmed av
berg/fastmark eller tunnajordlager pa berg. Jordlagren bestar i huvudsak av humushaltig silt samt sand
eller silt vilande pa berg.

Planférslag och konsekvenser

Eftersom omradet utgors av fastmark eller tunna jordlager pa berg, bedéms sléntstabiliteten vara
tillfredsstallande och planerad bebyggelse kan utféras utan att slantstabiliteten blir otillfredsstallande.
Ny bebyggelse beddéms kunna uppféras med en ytlig grundlaggning pa berg. Vidare rekommendationer
for utférande av grundlaggning pa berg redogors i de geotekniska utredningarna.

Bergtekniska forhallanden

Dastoradelaravomradet har bergidagen har de bergtekniska forhallandenainventeratsien bergteknisk
undersokning(Bergab 2018-09-27) och i den geotekniska utredningen for Lakaren 3 ( Bohusgeo 2019-10-
03).

Berggrunden utgors av rodgra gnejsig granit. Inom Lakaren 1 férekommer bergslanter med en hojd
pa upp till tvd meter. Bergslanterna har besiktigats okulart i falt och bedémts utifran risk for bergras
och blocknedfall. Bergab bedémer att det inte foreligger risker, varken inom eller i nara anslutning till
planomradet.

Fastmarkpartierna inom Lakaren 3 utgors av solida bergspartier utan |0sa block och synliga sprickor.
Risk for bergras eller blocknedfall som kan paverka detaljplaneomradet beddms inte foreligga.

P
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Radon

Férutséattningar

Radonmatningar genomfdordesisamband med geoteknisk och bergsteknisk undersékning. De uppmatta
varden motsvarar radonhalter mellan lagradon och normalradon.

Planférslag och konsekvenser

Uppférande av byggnad for bostéder stéller krav pa radonskyddad grundkonstruktion om inte sarskild
utredning visar att marken kan klassas som lagradonmark. Boverkets Byggregler (BBR) anger att
maximalt tilldten radonhalt i inomhusluft i bostader ar 200 Bg/m3. Dessa fragor bevakas i bygglov-/
bygganmalanskedet och regleras darfor inte i detaljplanen.

| samband med exploateringen maste kompletterande markradonmatningar utféras pa schaktbotten/
undersprangda bergytor.

Fororenad mark
Férutséattningar
En miljohistorisk inventering har utforts av Jordnara miljékonsult AB (PM 2020-07-17) i syfte att bedéma
risken for forekomst av fororeningar inom de delar av pIanomradet dar markanvandmngen foreslas
vara kvartersmark for bostader (se omrade A-C i karta &< s and B
nedan). Utredningsomradet avgransades utifran g : -
kdnnedom om fylinadsmassor tidigare verksamhet
tillhdrande Trollh&ttans lasarett.

| inventeringen konstaterades att det inte fanns
nagon tydlig indikation pa att misstankt fororenande
verksamheter pagattinom omrade B och C. Stora delar
av omradena utgors av skogsmark med berg i dagen
utan synliga upplag av fylinadsmassor, vilket gor att
risken for fororeningar beddémdes som liten. Avseende
omrade A genomférdes vidare provtagningar av
jordmassor (PM miljéteknisk provtagning 2020-07-
17, Jordndra miljokonsult). Da aktuellt planomrade
inte innefattar omrade A redogoérs inte resultatet av
provtagningarna i denna planhandling. Resultatet
fran provtagningarna har delgetts miljokontoret,
samhallsbyggnadsfdrvaltningen.

Planférslag och konsekvenser

| den miljohistoriska inventeringen bedéms risken for
fororeningar samt forekomst av fyllnadsmassor inom
omrade B och C som laqg.

Omréde A-C som undersoks i miljohistorisk
inventering (Jordnéra miljokonsult)

Av naturliga skél kan det inte uteslutas att det finns féroreningar i delar av planomradet som inte har
undersokts, eller att det forekommer amnen och fororeningar som inte analyserats. Detta galler framfor
allt de redan exploaterade delarna av planomradet, exempelvis likt omradet direkt séder om omrade B
och C. | planforslaget kvarstar dock dessa asfaltsytorna for parkering, likt dagens situation. Om schakt
inom exploaterade delar planeras bor schaktmassorna provtas och analyseras.

Schakt i fororenade massor ar en anmalningspliktig verksamhet. Infor schaktarbete ska en anmélan om
schakt i fororenad mark (28 § SFS 1998:899) om miljéfarlig verksamhet och halsoskydd ska lamnas till
miljokontoret, Samhallsbyggnadsforvaltningen.

Fornlédmningar

Inga kdnda fornldmningar finns inom eller intill planomradet.

-~

L)

Planbeskrivning Detaljplan for Lakaren 1och 3 med flera, Sodra delen
@ 14 (35) Antagandehandling, oktober 2023




Friytor, lek- och rekreationsomraden

Férutséattningar

Skogsomradet ar valfrekventerat och anvands for rekreation eller for passage mellan olika malpunkter.
Det finns ett flertal stigar som &r anlagda eller upptrampade. Stigarna férbinder skogsomradet med
kringliggande bostadsomraden och |6per i saval 6st-vastlig och nord-sydlig riktning.

Ingen allméan lekplats finns inom planomradet. P4 bostadsgardarna finns lekmojligheter och invid
Swedenborg center finns en mindre forskolegard.

Planférslag och konsekvenser

Planforslagetinnebarattandelen gronyta minskar, vilket i sig paverkar upplevelsen och rekreativavéarden
negativt. | planforslaget sakerstalls tillgangligheten till den naturmark som sparas genom att marken
overfors till allman platsmark. De stigar som gar genom skogsomradet idag avses bevaras inom ytan
som planlaggs som allman plats - naturmark. Det &r &ven viktigt att kopplingar mellan omkringliggande
bostadsomraden finns kvar och beaktas i samband med utformning av nya gardsmiljoer.

Lekmiljéer anordnas pa bostadsgardarna, inom kvartersmark. For att sdkerstalla att det finns tillracklig

med friyta for vistelse och lek inne pa géardarna har planbestdmmelsen n, - parkering far inte anordnas

med undantag for tillgdnglighetsparkering inforts pa vissa ytor mellan bebyggelsen .

\:\V \ :/:f = \\;\ —a
e

Illustrat|o\hjun| 2020, Forum Ark|tekter Ny bebyggelse och befmtllga bebyggelse med gardsmiljoer.

BEBYGGELSE

Bebyggelse och stadsbild

Férutséattningar

Norr om génomradet och ytor som foreslas bebyggas dominerar tva bebyggelseomraden; benamnda
Swedenborg Center och Tallbacken. De bebyggdes under 1960-talet for Trollhattans Lasarett men nar
sjukhusverksamheten flyttade i slutet av 1980-talet omvandlades bebyggelsen till Swedenborg center
och Tallbacken.

Swedenborg center bestar av ett 10 vaningar hogt skivhus som ar kringbyggt med lagre byggnader i 2-5
vaningar. | byggnaderna inryms idag bland annat kontor, studentbostader, skola och forskola.

Tallbacken bestar av lagre byggnader, sammanbyggda lameller i 1-3 vaningar. Lokalerna anvands for
vardboende och utbildning. Kring de delar som anvands for vardboende har traddgardar och uteplatser
anordnats.

~
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Omradets byggnader domineras av tegelfasader med rott eller ljusbrunt fasadtegel. De flesta byggnader
harflackaeller plattatak. Swedenborg Center harienutvandigupprustning fatt enljus plat- och skivfasad
samt en takutformning som tillsammans med hoghuset till stora delar karaktariserar omradet.

Bostadsbebyggelsen inom Lakaren 3 &r i 7 vaningar och uppférdes under tidigt 1960-tal och ar
karaktaristiska for datidens stadsplaneringsideal dar bostadsomraden utformades som mindre
grannskapsenheter. Punkthusens placering ar anpassade till terrangen och runt byggnaderna finns
oppna gronytor, lekplats, markparkering och garagelangor. Fasaderna utgors av rott tegel som bryts
upp av skivmaterial och inglasade balkonger i vitt.

Bostadsbebyggelse inom Lakaren 3 ar punkthus, Swedenborg center med skivhus i 10 vaningar och ett
uppforda under tidigt 60-tal. karaktaristiskt bagformat tak.

Planférslag och konsekvenser

Detaljplanen medger byggréatter for sex 8-vaningars punkthus fordelade i tva grupper om tre hus i varje.
Bebyggelsemdnstret och placeringen av punkthusen férhaller sig till de befintlig bostadshusen fran
60-talet. Mellan huskropparna finns utrymmen for gronytor, uteplatser och markparkering. De foreslagna
punkthusen genererar ungefar 180 nya lagenheter (cirka 30 lagenheter per hus).

Solstudier har tagits fram av Forum arkitekter (2019-03-20) och visar skuggningseffekter fran den nya
bebyggelsen vid sommarsolstand samt var- och hdstdagjamning. De nya punkthusen placeras norr
om befintlig bebyggelse vilket innebar att det inte blir ndgon skuggningspaverkan under dagen fram
till k.18, vid sommarsolstand . Efter kl.18 ligger delar av fasaden pa tva befintliga bostadshus i skugga.
Under var- och hostdagjamning skuggar befintliga byggnader delar av narmast beldgna nya punkthus
under morgontid. Resterande del av dagen sker ingen skuggningspaverkan som skiljer sig fran dagens
situation. Redan idag finns skuggningseffekter fran skogspartierinorr vilket gor att forslagets paverkan
inte bedoms vara pataglig, gentemot befintlig situation. Solstudierna bildggs planhandlingarna.

-~
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[llustration dver hur de foreslagna punkthusen skulle kunna se ut. lllustration: Forum Arkitekter.

Service

Férutsdttningar

Intilliggande Swedenborg centerinrymmer en forskola och grundskolai privat regi. Tallbacken inrymmer
vardboende och gymnasieskola. Narmsta mataffar finns i angransande fastighet Lakaren 4. Pa
Innovatumomradet, cirka 600 meter fran planomradet, finns manga arbetsplatser och offentlig service.
Trollhattans stadskarna (Drottningtorget med omnejd) ligger 1,5 kilometer fran planomradets norra del.

Planférslag och konsekvenser

| detaljplanen medges C, - smdskalig handel och verksamhet fdr férekomma i markplan fér befintliga
bebyggelse inom Lakaren 3. Detta for att planméssiga tillata det som anges i tidigare gallande Stadsplan
for kv. Ldkaren, S:VIII/1962 som medger samlingssalar samt lokaler for handel och hantverk dar sa prévas
[ampligt.

Tillganglighet

Férutsdttningar

Enligt plan- och bygglagen ska bebyggelsemiljon utformas med hansyn till personer med nedsatt
rorelseformaga och/eller orienteringsformaga.

Inom planomradet forkommer héjdvariationer med bergspartier som bevarades nar omradet bebyggdes
pa B60-talet. Langs delar av Lasarettsvdgen och Karlstorpsvagen finns bergspartier med synliga
bergsskarningar mot gatan.

Planférslag och konsekvenser

Ny bostadsbebyggelse ligger hogre upp i terrangen jamfort med Karlstorpsvagen. Kvartersgatan ska
utformas med sadan lutning att tillgdnglighetskraven uppfylls. En forprojektering har tagits fram av ALP
markteknik i januari 2020.

Tillganglighetskraven bevakas i samband med bygglovsprovning.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

Férutsdttningar

Pa norra sidan av Lasarettsvagen finns en 3 meter bred gang- och cykelvag och pa sédra sidan finns
endast en smal trottoar for fotgangare. Langs med Karlstorpsvagens Ostra sida finns en gang- och
cykelvag pa 3 meter och i vaster en 2 meter bred gangvég.
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Vaster om planomradet, i nord-sydlig riktning
gar cykelleden Blabarsstigen som forbinder
bostadsomradenaisddratatorten med centrum.

Planférslag och konsekvenser

Pa sikt bor Lasarettsvagen byggas om for att
fa en mer stadsmassig karaktar med battre
forutsattningar far fotgangare och cyklister.
Ombyggnationen boér goras i samband med
bebyggelseutveckling Iangs med gatan.

Aktuell detaljplan mdjliggdér ombyggnation
av Karlstorpsrondellen i syfte att forbattra
trafiksakerheten.

Da denna detaljplan inte innefattar byggratter
langs  Lasarettsvdgen ingar inte heller

gatuomradet i planomradet. Motivet ar att en | yqarettsvagen, sedd fran dster. GC-vag finns pa

omgestaltning av gatan bor ske i samband med hgger sida om kérfaltet och en smal gdngbana pa
bostadsbyggnation vid gatan. vanster sida.

Inga dndringar foreslas pa Karlstorpsvagen.

Blabarsstigen paverkas inte av planférslaget.

Kollektivtrafik

Férutsdttningar

Hallplatslagen finns pa Lasarettsvdgen och Karlstorpsvdgen for busslinjer i stadstrafik. Fran
hallplatserna pa Karlstorpsvdagen gar busslinjer med en turtathet pa 10 min. Restiden med buss till
Resecentrum ar omkring 12 minuter.

Hallplatsen pa Lasarettsvagen trafikeras av bussar mot Stallbacka (via Drottningtorget och
Resecentrum)och Kronogarden som gar en gang i halvtimmen. Utanfor Tallbacken finns ett hallplatslage
for busslinje mot Sylte Kdpcenter och Polhemsgatan (via Drottningtorget) som gar en gang i timmen.

Samtliga hallplatslagen ligger inom eller i direkt anslutning till planomradet, inom gangavstand.

Planférslag och konsekvenser
Inga nya hallplatslagen ingar i planforslaget.

Biltrafik och gator

Férutsdttningar

Lasarettsvagen och Karlstorpsvagen ar genomfartsgator som leder trafik mellan bostadsomraden.
Lasarettsvagen leder trafik fran E45 in till Trollhattans sédra centrum, bland annat Innovatumomradet.
Kommunen har under 2019 utfért en trafikmatning for Lasarettsvagen, som visar att dar totalt passerar
ca 6300 fordon/dygn. Pa Karlstorpsvdgen méttes cirka 5500 fordon/dygn.

Lakaren 3 har ett flertal utfarter mot Karlstorpsvagen ianslutning till parkeringsplatser.

Planférslag och konsekvenser
Detaljplanen méjliggorgenomforandet avatgarder for Karlstorpsrondellenisyfte att 6katrafiksékerheten
och forbattra funktionen som cirkulationsplats.

-~
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Angoring till de 6 nya punkthusen sker fran Karlstorpsvagen genom ny gata inom kvartersmark, benamnd
kvartersgata. Kvartersgatan tjanar bade ny bostadsfastighet/bostadsfastigheter som ska avstyckas
fran Lakaren 1 samt nya och befintliga bostadshus inom Lakaren 3. Infarten fran Karlstorpsvagen gar
over fastigheten Lextorp 7:1, vilket innebar att del av fastigheten behdver upplatas med rattighet. Gatan
gar sedan norrut, forbi parkeringsplatser och ldangs med grénsen mellan kvartersmark och naturmark for
att sedan ansluta till nya punkthus och parkeringsplatser soder om Tallbacken.

\NE
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Samtliga nya bostader i planomradet foreslas trafikmatas via den nya kvartersgatan som gar fran
Karlstorpsvagen. Det innebér att biltrafiken kommer att 6ka till foljd av planforslaget. Utifran antalet nya
parkeringsplatser som anordnas uppskattas tillkommande trafikalstring vara cirka 840 fordon per dygn
med angoring fran Karlstorpsvagen, beraknat utifran 6 fordonsrorelser per dygn for varje parkeringsplats.

Ny kvartersgatafran Karlstorpsvageninnebarenstorre paverkan pagardsmiljoer, dels miljéerianslutning
till befintliga bostader inom Lakaren 3 men aven miljoer for tillkommande bostader. Gatans dragning
innebér att kopplingen mellan gardsmiljo vid befintlig bebyggelse och naturomradet (NATUR) forsédmras
gentemot tidigare forslag. Det ar darfor viktigt att kvartersgatan utformas sa att gaende prioriteras
framfor bilens framkomlighet och att passage till naturomradet ska kunna ske pa ett sakert satt.

Ett PM for utformning av kvartersvag har tagits
fram av Forum arkitekter i december 2021 i syfte
att beskriva hur gatan bor utformas for att uppna
en bra miljo for de boende. Gatan bér ha en bred
till cirka 3,5 meter for att tillgodose framkomlighet
for raddningsfordon med vissa bredare partier dar
moten mellan fordon mojliggérs. Genom att arbeta
med gréna avsmalnande hinder sasom blomlador,
ldga buskar eller sidoférskjutningar av planteringar
kan den grona kopplingen mellan gard och
naturmarken vidhallas och hastigheten pafordonen
kan kontrolleras. Ytterligare foreslas att skyltar om
"Gafartsgata” satts upp. En “gafartsgata” ar en gata
som ar anpassad efter fotgangarens villkor men dar
biltrafik far forekomma. For boendeparkeringar,
91 stycken, s6der om Tallbacken berdknas varje Bilden & hdmtad fran Trafikverkets féreskrifter om
bil gora 2,2 trafikrorelser/dygn vilket innebar att vagar och gators utformning. Den visar exempel
gatan ska utformas utifrdn 200 trafikrérelser per péutformning fér minskad hastighet genom

dygn. Utformningen av kvartersgatan faststalls Planteringar, buskage eller blomlador.

-~
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sedermera i detaljprojektering vilken tas fram av exploatdrerna/fastighetsagare. Fastighetsagaren
ansvarar aven for skyltning inom fastigheten.

Cykel- och bilparkering

Férutsdttningar

Kommunfullmaktige antog ett parkeringsprogram for Trollhattan i mars 2017. Parkeringsprogrammet
innehaller riktlinjer for antalet parkeringsplatser som kravs vid nybyggnation och ombyggnation. |
stadsdelen Karlstorp galler ett parkeringstal pa 0,57 - 0,6 platser/bostad, exklusive bestksparkering.
Parkeringstalet for cykel grundar sig i att alla boende i snitt ska ha varsin cykelplats.

Parkeringsplatser for befintliga bostaderinom Lakaren 3 16ses genom markparkeringar som ligger langs
med Karlstorpsvagen samt garagelangor som ar belagna i bakkant av fastigheten, invid skogsomradet.
Antalet parkeringsplatser uppgar till 122 stycken, vilket innebar att det finns cirka 1 parkeringsplats per
lagenhet.

Planférslag och konsekvenser

Pa grund av tillkommande bostadsbebyggelse kravs fler parkeringsplatser i planomradet. En
parkeringsberdkning har tagits fram och utgor bilaga till planforslaget. Berdkningarna utgar fran
befintliga bostader samt antalet nya bostader som uppskattningsvis kan tillkomma.

Ny bostadsbebyggelse berdknas totalt generera ett behov av 140 p-platser, inklusive besdksparkering
och handikapparkering. Tillsammans med parkeringsplatserna for befintliga bostader inom Lakaren
3 (122 p-platser) resulterar det i att 262 p-platser ska kunna lésas i planomradet. | den situationsplan
som tillhor parkeringsberakningarna visas att de gar att I6sa genom markparkering, dels genom de
parkeringsplatser som finnsidag och genom tillskapande av parkeringsplatser. P& grund av strackningen
av ny kvartersgata forsvinner parkeringsplatser. Dessa ersatts genom nya ytor for markparkering. For
att sakerstélla gardsytor som idag anvands for lek och aktiviteter finns planbestdmmelsen n, - Parkering
fdr inte anordnas med undantag for tillgdnglighetsparkering.
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Del av situationsplan tillhérande parkeringsberakningar, framtagna av Forum arkitekter,
juni 2022. | planomradet finns mojlighet att I6sa cirka 260 parkeringslatser.
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For att parkeringsbehovet i forslaget ska kunna tillgodoses kravs att ytorna for parkeringsplatser
samnyttjas mellan fastigheterna. For detta d&ndamal avses gemensamhetsanlaggningar bildas for
parkeringsanlaggningar dar Lakaren 1, Lakaren 3 och avstyckade fastigheter ska inga. For andamalet
har planbestammelsen g, inforts i plankartan.

Cykelparkering l6ses i entréplan pa bostadshusen och pa gardarna.

HALSA OCH SAKERHET

Buller

Férutséattningar

Lasarettsvagen och Karlstorpsvagen ar genomfartsgator som generar trafikbuller. Riktvarden for
trafikbuller vid bostader reglerasiBullerférordningen(2015:216). Foljande riktvarden bor inte verstigas:
- 60 dBA ekvivaltent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad.

50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska

anordnas i anslutning till byggnaden.

Om den ekvivalenta ljudnivan &nda 6verskrids ska nya bostader kunna medges dar minst halften av
bostadsrummenien bostad &r vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasad.
For en bostad om hogst 35 m? galler att ekvivalenta bullernivier dver 65 dBA inte far dverskridas vid
fasad.

Pa uppdrag av Trollhdttans Stad gjorde davarande AF en oversiktlig bullerkartering for tatorten ar 2017.
Karteringen visar att ekvivalenta ljudnivaer 6ver 60 dBA éverskrids pa obebyggda ytor som angréansar
direkt till Karlstorpsvagen (se karta nedan). Kartering av maximala ljudnivaer visar att riktvarden for
befintliga bostaders uteplatser klaras for balkonger som vetter sydvast och pa bostadsgardar.

Planférslag och konsekvenser

Den nya bostadsbebyggelsen placeras pa sadant avstand fran Karlstorpsvagen att riktvarden inte
riskerar att overskridas. Den trafik som genereras av tillkommande bostader inne pa kvartersmark
beddms inte vara av sddan omfattning att riktvardena 6verskrids inom planomradet.

'\/

Teckenférklaring
Vagtrafikbullerutr-17, ekv. ljudniva ~ Utdrag ut bullerkartering for

505 cB(A) Trollhattans tatort, AF 2017.
55-60 dB(A . .

 60-65 dB§A§ Kartgnowsar ekvivalenta

o 65-dBA) ljudnivéer.
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Luft

Férutséattningar

Trafik och andra utslappskallor ger upphov till luftféroreningar som vid hdga halter ar skadliga
for manniskors héalsa. Foljande &mnen har storst betydelse: kvavedioxid (NO2), kolvaten,
inandningsbara partiklar (PM10) samt bensen. Utslappen av koldioxid (CO2) ger upphov till globala
miljéproblem i form av “vaxthuseffekt”, vagtrafiken star darvid for ett betydande bidrag. Utsléapp sker
aven av svaveldioxid, kolmonoxid med mera | anslutning till starkt trafikerade gator och vagar kan
luftfororeningar na kritiska nivaer av utslappshalter och bland andra astmatiker och andra kansliga
personer kan fa andningsbesvar under perioder med hoga luftfororeningshalter.

Gallande miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. MB ska iakttas vid planlaggning. Miljokvalitetsnormer (MKN)
har hittills meddelats for halterna av kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM10 och
PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.

Planférslag och konsekvenser

Den trafikokning som blir resultatet av den foreslagna byggnationen bedéms medfdéra en dkning av
kvavedioxid- och PM10-halterna. Okningen av utslappshalternabedéms dock som marginellaijamférelse
med dagens forhallanden.

Farligt gods-transporter

Férutséattningar

Riksvag 45 utgor en primarled for farligt gods- transporter och ar som narmast beldgen 120 meter fran
planomradesgréns. Oster om planomradet, pa andra sidan Lasarettsvagen, invid Karltorpsrondellen
ligger en drivmedelstation.

Enligt Trollhattans stads riskhanteringsplan ska sarskild hansyn tas om byggnation sker inom 100 meter
fran farligt gods-led. Fran drivmedelstationer rekommenderas ett skyddsavstand om 60 meter.

Enligt Lansstyrelsens rekommendationer ska en riskhanteringsprocess genomfdéras om byggnation
skerinom 150 meter fran farligt gods-led. Om planerad bebyggelse placerasienlighet med zonindelning
A-C (se bild till hdger) kravs det generellt ingen ytterligare riskhantering.

Planférslag och konsekvenser
Narmsta avstand mellan E45 och
planomradesgrans ar cirka 120
meter. Narmsta byggnad ar befintlig
och ligger cirka 145 meter fran vagen.
Planforslaget avser bostader som
delvis ligger inom zon C inom vilken
bostader kan tillatas.

—
L RN
o ° < Riskhanteringsavstand 150 m
Omradet mellan E45och planomradet

v

utgdérs av grénytor samt gata och o ont one
bostadskvarter. Paverkan fran farligt

L - odling G- bilservice B - bostader
P - parkering (ytparkering) J—industri C - centrum

gods-transporter bedéms darmed b sis g i
. H -} - (t.ex. motionsspar) N-friluftsomrade (t.ex. camping) R - kultur
som ringa och risknivaer bedéms v Bttt Sodsle
som mkaet |éga. E - tekniska anlaggningar K - hotell och konferens

H - séllankopshandel Y - idrotts- och sportanlaggningar
Y - idrotts- och sportanlédggningar (arena eller motsvarande)
(utan betydande dskadarplatser)

Lansstyrelsen rekommendation for placering av bebyggelse inom 150
meter fran farligt gods-led.
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TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Férutsdttningar

Befintliga ledningar for vatten och spillvatten finns i Lasarettsvagen och Karlstorpsvagen. | dagslaget
tas spillvatten omhand i kombinerade ledningar.

Genom planomradet gar en avloppstunnel med spillvatten och dagvatten. Tunnelstrackningen fran
Lasarettsvagen till Lakaren 1 har separerade system medan strackan genom Lé&karen 3 har kombinerat
system.

Kring tunneln finns en buffertzon pa cirka 10 meter fran tunnelns yttervagg inom vilken borrning inte far
utforas.

Planférslag och konsekvenser

Ny fastighet som avstyckas fran Lakaren 1ansluts till det kommunala vatten- och spillvattennatet med
anslutningspunkter i Karlstorpsvagen. Tillkommande bostadshus inom Lakaren 3 ansluts via befintliga
serviser.

Avloppstunneln tillhor Trollhattans energi. For att sakerstalla tunneln och skydda anlaggning med
tillhorande ledning har 3D-fastighetsbildning och servitutsupplatelse skett inom Lakaren 1, Lakaren 3
och Lakaren 4, genom vilken det bildats ett 3D-utrymme for tunnelanlaggning som ags av Trollhattans
energi. | plankartan omfattas avloppstunnel av anvandningsbestammelse E,. Las mer under avsnittet
fastighetsrattsliga fragor s.30-33.

Dagvatten

Férutsdttningar
Trollhattans Stad har tagit fram en dagvattenpolicy dar grundinstaliningen ar att tillkommande dagvatten
inom ett exploateringsomrade i mojligaste man ska omhandertas lokalt.

Dagvattnet inom L&karen 3 leds till den kombinerade ledningen som gar i Karlstorpsvéagen.

EndagvattenutredninghartagitsframavRamboll AB, ivilken befintligaforhallanden beskrivs samt forslag
till omhandertagande av dagvatten vid utbyggnad av omradet. Behov av rening av dagvatten beskrivs
aven. | samband med att skyfallsutredningen uppdaterades ar 2022 slogs dagvattenutredningen och
skyfallsutredningen samman och fick en ny datering 2022-05-24. Principerna for dagvattenhantering
har dock inte forandrats gentemot tidigare handling.

Utifran marknivaerna och befintligt VA-system har utredningsomradet delats in i ett flertal
avrinningsomraden. Aktuellt planomrade sluttar ned mot Karlstorpsvagen och ingar i delavrinnings-
omraden benamnda som B, D1 och D2. Fér mer utférlig beskrivning om avrinningsomraden las s.11-12 i
dagvattenutredningen.

Recipienten for dagvattnet som leds via avloppstunneln &r Gota alv, strackningen Slumpan till
Stallbackaan. Den ekologiska potentialen for vattenférekomsten beddms i dagslaget som mattlig
ekologisk status for kraftigt modifierat vatten och den bedéms inte kunna na god ekologisk potential till
ar 2027, 1as mer under avsnittet “miljokvalitetsnormer” s.8.

Planférslag och konsekvenser

Nya fastigheter ansluts till det kommunala VA-natet och far nya serviser som anslut till ledningar
i Karlstorpsvagen. Tillkommande byggnader inom Lakaren 3 ansluts via befintliga serviser.
Avrinningsomradena efter exploateringen skiljer sig nagot fran befintliga forhallanden, pa grund av nya
anslutningspunkter for dagvatten och forandrade marknivaer efter byggnation.
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Fordréjning
Dagvatten fran hardjorda ytor som tillkommer i samband med exploatering ska fordrojas sa att

nuvarande avrinning inte okar fran planomradet. Fordréjningsanlaggningar i form av vaxtbaddar och
makadammdiken foreslas och ska dimensioneras for ett 30-arsregn.

Rening
De foreslagna férandringarna av markanvandningen medfor en dkning av fororeningsbelastningen

for orenat dagvatten. Enklare rening kravs for reducera fororeningsmangden och foreslas
ske i fordrgjningsanlaggningarna. Planférslaget bedoms inte forsvara mojligheten att uppfylla
miljokvalitetsnormen for Gota alv.

En anmalan ska goras till kommunens miljokontor vid anordnande av anldggning som kravs for rening av
dagvatten.

Skyfall

Férutsdttningar

Dagvattenutredningen har efter samradet kompletterats med en skyfallsutredning som redogor for djup
och volymer pa vattenansamlingar vid skyfall. Utredningen utgar fran en situation nar ledningsnaten for
dagvatten ar fulla och avrinning istéllet sker pa markytor utan infiltration.

Skyfallsanalysen visar att det finns ett flertal instdngda omraden inom utredningsomradet dar vattnet
blir stdende. Lokala lagpunkter finns i naturmarksomradet. For befintliga bostadsbygnader inom
Lakaren 3 foreligger ingen skyfallsproblematik.

Omraden som berérs nedstroms ar Karlstorpsvagen som utgor en lagpunkt dar vatten samlas vid ett
skyfall. En flodesvag i norra delen av Lakaren 3 rinner mot Lakaren 4.

Planférslag och konsekvenser

Skyfallsatgarder krévs vid nybyggnation for att inte forvarra framtida forhallanden och motverka
dversvamningsskador samt sakerstélla framkomlighet. Nedan beskrivs atgarder som behdvs for
delavrinningsomraden inom planomradet.

Atgarder avrinningsomrade B

Del av aktuellt planomradet avrinner mot skyfallsyta
inom avrinningsomrédde B. Skyfallsytan utgors
av en gronyta. Avvattning av ytan sker genom
parkeringens avvattningssystem. Da merparten av
skyfallsytan omhandertar vatten med avrinning fran
sodra planomradet sakerstélls den inom aktuellt
planomréde. For att sékerstélla dess funktion dver
tid och ta hojd for en 6kad hardgorandegrad till

foljd av en eventuell exploatering i norr regleras att i Q, ¢ TskEntaaniys
skyfallsytan ska omhanderta totalt 30 m?® vatten 7 \g}% 771 skyfallsyta

ovan mark. )

;A
‘/. \/‘ S g\)
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Skyfallsatgarder och flodesvagar for del av
avrinningsomrade B. Ramboll 2022.

——=  Foreslagen rinnvag

——=  Foreslagen braddvag

Atgarder avrinningsomrade D1och D2

Vid tillkommande bostadsbebyggelse i sdder behdver nya skyfallsytor tillskapas da befintliga
lagpunkter fylls och bebyggs. Ytor inom delvis allman plats - naturmark och lekytor/friytor mellan
bebyggelseomradena inom kvartersmark foreslas bli skyfallsytor.

—
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Flodesvag fran skyfallsytan i naturmark blir dver ny kvartersgata och vidare via tva skyfallsytor. |
den norddstra skyfallsytan kan vattnet avrinna genom braddning enligt befintlig floédesvag ut fran
planomradet via Lakaren 4. For att vattnet inte ska bli stdende under langre tid i skyfallsytorna kan
avvattning ske genom ett internt ledningssystem som leder ut vattnet till kommunalt ledningsnat i
Karlstorpsvagen.

Fardigt golvhojder pa byggnader inom omradet behdver hojdsattas till minst 0,2 meter 6ver omgivande
markniva. Aven hojdsattning av transformatorstationen behdver beaktas pa grund av omgivande
oversvamningsyta.

Inom delomrade D1 och D2 foreslas principer for att omhanderta totalt 850 m® vatten, fordelade i
huvudsak pa tre skyfallsytor.

orklaring

256

Teckenf
V22721 Skyfallsyta

YN
(N & —=  Féreslagen rinnvig
2 4 5% = ——=  Foreslagen braddvig
NN T ) T 4

Skyfallsatgarder och flodesvagar for avrinningsomrade D1 och D2. Ramboll 2022

Planbestdmmelser

Avgrénsningar och volymer som ska hanteras ar hamtade fran utredningens bilaga 6. Foreslagna
skyfallsytor bestar av 6ppna ytor for gronska, parkering eller lek. Skyfallsytor sakerstélls pa plankartan
med skyddsbestammelse m - m.. Inom varje skyfallsyta anges den skyfallsvolym som behover hanteras
inom respektive yta. Skyfallsytorna har inte nagon byggratt, dels for att det inte ar lampligt med
bebyggelse men aven for att rinnvagar inte ska blockeras.

Vid héjdsattning av fardigt golvhojd i nya byggnader som ar beldgna i narheten av skyfallsytor
behover skyfallssituationen beaktas. Planbestdmmelsen b, - Byggnad ska utformas s& att naturligt
dversvammande vatten upp till nivan 0,2 meter dver omgivande markniva inte skadar byggnaden galler
for bostadsbyggnader. For transformatorstation i sédra planomradet som &r beldgen intill skyfallsyta
galler b, - Byggnaden ska utformas och utforas sa att naturligt 6versvdmmande vatten till nivan +56,05
meter over nollplanet inte skadar byggnaden.

Hojdsattning av interna gator och gardsmark faststalls i detaljprojektering av marken och bebyggelsen.
En upplysning om det och hanvisning till skyfallsutredningen finns i plankartan for att
rekommendationerna ska beaktas i detaljprojekteringen.
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Atgérder avrinningsomrade B.
Skyfallsyta inom gronomrade.
Flodesvagar i riktning 0sterut.

6 ' /;L/» S~ Atgarder avrinningsomrade
o O A .
K '% " D1och D2. Skyfallsyta inom
e —— naturmark och mellan
Foreslagna &tgarder och g \’/A////, bebyggelsomradenainom
flddesvagar. Bl ringar 4: /4 kvartersmark.
visar skyfallsytor inom

planomradet och skrafferade
ytor visar ytansprak vid djup=
pa 0,5 meter. Kartillustration
Ramboll 2022.

Skala 1:2000 4)

ElIférsdrjning
Férutsdttningar
For distributionsnatet svarar Trollhattan Energi EInat AB.

Planférslag och konsekvenser
Ny transformatorstation behdvs inom planomradet pa grund av tillkommande bebyggelse. | plankartan
medges transformatorstationer inom E -omréde.

Uppvarmning
Férutsdttningar
Fjarrvarmeledningar gar i Karlstorpsvagen. Befintlig bebyggelse inom Lé&karen 3 &r ansluten till
fjarrvarmenatet.

Planférslag och konsekvenser
Det ar mojligt for nya fastigheter att ansluta till fjarrvarmenatet.

Avfall
Férutsdttningar
Utrymmen for sophantering finns inom respektive fastighet.

Planférslag och konsekvenser
Sophantering ska I6sas inom kvartersmark genom exempelvis miljohus pa gardarna. Interna gator inom
omradet ska dimensioneras for att sopbilar ska kunna angéra och vénda vid sophédmtning.
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SOCIALA KONSEKVENSER OCH
BARNPERSPEKTIV

| plan- och bygglagens portalparagraf 1kap. 1§ anges att bestammelser om planlaggning av mark, vatten
och byggande syftar till att, med hansyn till den enskilda manniskans frihet, framja en samhallsutveckling
med jamlika och goda sociala levnadsforhallanden och en god och langsiktigt hallbar livsmiljo for
manniskorna i dagens samhalle och for kommande generationer.

Fran och med den 1januari 2020 &r FN:s konvention om barnets rattigheter (barnkonventionen) svensk
lag. Barnkonventionen géller som utgangspunkt for beslut som rér barn och unga, daribland beslut om
samhallsplanering och stadsutveckling.

| samband med detaljplanearbetet har en sa kallad “liten” social konsekvensanalys genomforts och
sammanfattas enligt teman nedan.

Vardagsliv

| narhet till planomradet finns ett utbud arbetsplatser (Innovatumomradet), mataffar, forskolor, skolor
och vardcentral. Mellan ndromradena och Trollhattans centrum finns gena kopplingar med gang- och
cykelvagar. For resor med kollektivtrafik finns hallplatslagen pa Lasarettsvdagen och Karlstorpsvagen.
Restiden med buss in till Resecentrum ar omkring 12 min.

Avseende trafiksékerhet kan ombyggnation av Karltorpsrondellen f& en positiv inverkan for gatumiljon.
Nya passager for fotgangare och cyklister i anslutning till cirkulationsplatsen utformas trafiksakra och
med goda siktforhallanden.

Gréna miljder

Naturomradet inom planomradet anvands for rekreation och har hdga varden genom sin vildvuxna
karaktdr och upptrampade stigar. Det ar viktigt att den del av naturomradet som bevaras fortsatt
far ha kvar sin vildvuxna karaktar. Skotseln over tid och allmanhetens tilltrade sakerstéalls genom att
naturmarken overlats som allman plats med kommunalt huvudmannaskap.

Utformningen av bostadsgardarinom kvartersmarken ar viktigoch bor utformas for bade barn och vuxna.
| illustrationsplanen har majliga platser for lek pekats ut pa kvartersmark. Det ska finnas kopplingar
mellan bostadskvarteren och naturomradet sa att de boende Iatt kan na stigar och strak.

|dentitet

Planomradet har idag en "luftig" och gron karaktar som forstérks av att bebyggelsen i norr utgérs av
samlade bebyggelsekluster med grdna friytor i anslutning. De friliggande punkthusen har placerats i
forhallande till terrangen och omges av friytor dar gronska samsas med parkering.

Planférslagets syfte ar att fortata omradet i séder med samma bebyggelsetypologi i form av punkthus,
vars placering i terrangen kan anpassas likt befintlig bebyggelse.

Gallande kansla av samhdorighet och lokal identitet fyller bostadsgardar och ytor mellan husen en viktig
funktion.
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GENOMFORANDE
ORGANISATORISKA OCH ADMINISTRATIVA FRAGOR

Tidplan

Malsattningen &r att nedanstaende tider ska galla for planarbetet och planens genomférande:
Beslut om samrad januari 2020

Beslut om granskning september 2020

Granskning september-oktober 2020

Beslut om fornyad granskning januari 2022

Granskning 2 februari 2022

Granskning av sodra delen 2-3:e kvartalet 2023

Godkannande infor antagande 4:e kvartalet 2023

Beslut om antagande 4:e kvartalet 2023

Planen vinner laga kraft tre veckor efter beslut om antagandet anslagits pa kommunens anslagstavla,
om inte detaljplanen dverklagas.

Genomfdrandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Detaljplanen fortsatter att gélla dven
efter genomforandetidens utgang savida inte kommunen fattar beslut om att upphava detaljplanen eller
att en ny detaljplan uppréattas for omradet.

Under genomforandetiden far, mot berorda fastighetsagares vilja, detaljplanen &ndras eller upphavas
endast om det &r nédvandigt pa grund av nya forhallanden av stor allméan vikt, vilka inte kunnat férutses
vid planlaggningen.

Huvudmannaskap, allman plats

Trollhattans Stad ar huvudman for allméan platsmark; gata och natur inom detaljplaneomradet. Med
huvudmannaskapet foljer formellt ett ansvar for kommunen att bygga ut och ansvara for drift och
underhall av den allmanna platsen.

For atkomst till naturmarken avses befintlig gang- och cykelbana (Blabarsstigen) anvandas. Gang- och
cykelbanan skdts av kommunen men ar beldgen inom Lextorp 7:1som ags av Vattenfall.

Ansvarsfordelning

Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp. Inom verksamhets-
omradet ansvarar Trollhattan Energi AB for anlaggande, drift och underhall av VA-anlaggningar utanfor
kvartersmark samt inom sérskilda ledningsomraden (u,-omréden) pa kvartersmark.

Trollhattan Energi EInat AB ansvarar for ny transformatorstation och omradets distributionsnat for el.

Fastighetsagarna ansvarar enskilt eller i vissa fall gemensamt med andra fastighetsagare for samtliga
atgarder for foreslagen dagvattenhantering samt kvartersgator och parkeringar. Ansvaret galler saval
anlaggande som underhall och drift.

Exploatdrerna ansvarar for markatgarder inom kvartersmark.

Avtal
Tva separata planavtal har uppréattats mellan Trolllhattans Stad och fastighetsdgaren till Lakaren 1 samt
Trollhattans Stad och fastighetsagaren till Lakaren 3.

—
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Tva separata exploateringsavtal skaupprattas mellan Trollhattans stad och fastighetsagaren till Lakaren
1 samt Trollhattans Stad och fastighetsagaren till Lakaren 3. Exploateringsavtalen reglerar parternas
ansvar for genomfdorande av planen och ska tecknas innan detaljplanen antas. | avtalen regleras villkoren
for nodvandig markoverforing och ansvar for utbyggnad av allman plats, exploateringskostnader och
andra genomfoérandeatgarder.

Ett avtal mellan agarna till Lakaren 1 och Lakaren 3 om genomfdrandet bor traffas innan antagande
av detaljplanen. | avtalet bor fragor om markoverlatelse, utbyggnadsordning, upplatelse av mark for
gemensamma anlaggningar, kostnadsfordelning etc regleras.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp

Ny bostadsbebyggelse inom Lakaren 1 far anslutningspunkter vid gransen mot Lextorp 7:1. Befintliga
anslutningspunkter anvands for tillkommande byggnader inom Lakaren 3. Om de nya byggratterna
avstyckas som egen fastighet kravs nya anslutningspunkter.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen inom planomradet ska folja den framtagna dagvattenutredningen.

Planomradet ar beldget inom den s& kallade inre zonen av vattenskyddsomrade fér Gota Alv och Va-
nersborgsviken. Det innebar att en ansdkan om tillstand for dagvattenanlaggning ska lamnas till mil
jokontoret, samhallsbyggnadsfdrvaltningen. Fér anlaggningar inom kvartersmark gérs ansdkan av fas-
tighetsagaren i bygglovsskedet. For dagvattenanlaggningar inom allman platsmark gors anmalan av
driftsansvariga.

Markarbeten

Om schakt inom exploaterade delar planeras bor schaktmassorna provtas och analyseras. Om det
patraffas fororenade jordmassor i samband med markarbeten ska detta anmaélas omedelbart till
miljokontoret, Samhallsbyggnadsforvaltningen.

Schakt i fororenade massor ar en anmalningspliktig verksamhet. Infor schaktarbete ska en anmalan om
schakt i fororenad mark (28 § SFS 1998:899) om miljofarlig verksamhet och halsoskydd ska lamnas till
miljokontoret, Samhallsbyggnadsforvaltningen.

Geoteknik/grundlaggning

Utférda geotekniska utredningar visar i stora drag hur omradet kan bebyggas. Det ar exploatorens
ansvar att gora vidare sadana detaljerade undersokningar som kan kravas for att klarldgga mer exakt
grundlaggning av byggnader, vilka uppfylinader som kan tilldtas m.m. Dessa fragor bevakas i bygglov-/
bygganmalanskedet.

Radon

Uppférande av byggnad for bostader staller krav pa radonskyddad grundkonstruktion om inte sarskild
utredning visar att marken kan klassas som lagradonmark. Boverkets Byggregler (BBR) anger att
maximalt tilldten radonhalt i inomhusluft i bostader ar 200 Bq/m3. Dessa fragor bevakas i bygglov-/
bygganmalanskedet och regleras darfor inte i detaljplanen.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Markagande

Marken inom planomradet ar privatagd och kommunalt dgd. Ovriga rattighetshavare framgéar av den till
detaljplanen hérande fastighetsforteckningen.

Fastighetsbildningsforrattningar
Berord fastighetsagare eller ledningsagare tar initiativ till lantmateriférrattning. Innan bygglov beviljas
ska normalt ansokan om fastighetsbildningsatgarder ha inkommit till Lantmaterimyndigheten.

Fastighetsregleringar

Allmdn plats

Fran Lakaren 1ska mark dverforas for naturomrade (NATUR) till den kommunégda fastigheten
Kronogarden 3:1 eller annan kommunagd fastighet. Ombyggnation av Karlstorpsrondellen innebér att
mark fran privataga fastigheter Kuratorn 1, Vardaren 1 och Lakaren 4 fors 6ver till den kommunagda
fastigheten Kronogarden 3:1eller annan lamplig kommunagd fastighet.

Fastighet Erhaller mark Avstar mark Forandrad markanvandning

Lakaren1 13 851 kvm Naturomrade (NATUR)

Lakaren 4 14 kvm Huvudgata (GATA)

Kuratorn 1 370 kvm Huvudgata (GATA)

Vardaren 1 64 kvm Huvudgata (GATA)

Kronogarden 3:1 14 299 kvm Naturomrade (NATUR), Huvudgata (GATA)
(eller annan kom-

munagd fastighet)

Mark som ska foras dver fran kvartersmark till allman plats markeras med rott falt.

-~
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Kvartersmark
Fran Lakaren1ska mark foras over till Lakaren 3 for att bilda bostadsfastighetisddra delen som stammer
Ooverens med detaljplanen, se karta nedan.

Fastighet Erhaller mark Avstar mark Férandrad markanvandning
Lakaren1 875 kvm Bostéader (B)
Lakaren 3 875 kvm Bostéader (B)

Avstyckningar
For att bilda nya bostadsfastigheter sker avstyckningar fran Lakaren 1. Kvartersgatan mellan de tva
bostadsenklavernaisddra delen av Lakaren 1forutsatts ligga inom styckningslotten.

Den nya byggratten inom Lakaren 3 kan fortsatt hora till L&karen 3 alternativt avstyckas som egen
fastighet. Se ocksa nedan under gemensamhetsanlaggningar.

Fastighet Erhaller mark Avstar mark Forandrad markanvandning
Nya bostadsfast- | 6190 kvm Bostader(B)

igheter

Lakaren 1 6190 kvm Bostader(B)

N
)

v,

. Marksom ska foras over
b ... fran Lakaren 1till Lakaren 3
; b, (fastighetsreglering) markeras

bostadsfastighet visas i blatt
S falt.

Avloppstunnel i kvartersmark

Genom planomradet gar en avloppstunnel vars strackning gar genom kvartersmark inom Lakaren 3.
Tunnelanlaggningen och tillhérande ledningar tillhor Trollhattan Energi AB.

Tunnelanlaggningen  har  sakerstallts genom  3D-fastighetsreglering som  genomfordes
efter att detaljplanen var ute pa samrad. | fastighetsregleringen har ett 3D-utrymme
bildats somurholkar fastigheten Lakaren 3. 3D-utrymmet tillhdr en redan befintlig fastighet, Stromslund
3:5, som ags av Trollhattan Energi och utrymmet har bendmningen "omrade 9". Fastigheter som berérs
av 3D-utrymmet men som ligger utanfor planomradet ar del av Lakaren 1och Lakaren 4.

-~
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| forrattningen faststalldes tunnelns lage. | plankartan har tunneln anvandningsbestammelsen E, och
avgransas i hojden +12,5 till +37,0 meter over nollplanet.

| samband med fastighetsregleringen bildades tva olika servitut till forman fér Stromslund 3:5,

belastande Lakaren 3, vilka sakerstéller skyddsomrade och ratt till forstarkningsarbeten.

« Ratt att anvdnda omrade runt Stromslund 3:5, omrade 9, som skyddsomrade. Skyddsomrade
omfattar i plan 10 meter ut fran 3D-utrymmets sidor och i héjd 10 meter upp respektive ned fran
3D-utrymmet. Inom servitutsomradet far dgaren till belastad fastighet inte utan servitutshavarens
medgivande schakta, spranga, norra, nedfora byggnadsdel eller utfora annat arbete eller ingrepp.

« Ratt att utfora forstarkningsarbeten inom skyddsomradet.

. T k b LN AN
B ol ¢ il e 1ot

§ Belastande Lakaren 1, 3 och 4, till forman for
Stromslund 3:5.

Gemensamhetsanlaggningar

Detaljplanen  forutsadtter att ett antal gemensamhetsanlaggningar (GA) bildas. De
har i detaljplanen markerats med g;: vag och vandslinga samt g,: parkering inklusive
tillganglighetsparkering. | flertalet fall maste GA komma till stand for att detaljplanen ska kunna
genomforas. | nagot fall &r bildandet av GA inte tvingande for att detaljplanen ska kunna genomféras.
Omfattningen av och delaktigheten i GA ar beroende av hur fastighetsindelningen sker, dvs hur manga
bostadsfastigheter som bildas och hur de avgransas.

Féljande GA foreslas:

« Ny eller nya bostadsfastigheter inom Lakaren 1 och Lakaren 3 samt befintliga Lakaren 3:
Infartsgata(qg,) ver Lextorp 7:1och kvartersgata(g,) genom omrédet fram till parkeringen sdder om
Tallbacken vid den nya bostadsbebyggelsen. Gemensam parkering (g,) i anslutning till Lextorp 7:1,
parkeringsyta séder om Tallbacken (g,) och gemensamt omréde fér parkering och andra eventuella
komplementbyggnader(g,) vid den nya bostadsbebyggelsen.

| samband med lantmaéteriforrattningen, nar det star klart hur manga fastigheter som ska bildas och
i vilken ordning omradet byggs ut, klargérs omfattningen av GA, delaktigheten i desamma och om en
sektionsindelning av anlaggningarna ska ske. For forvaltning av GA kan en samfallighetsforening bildas.

-~
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Ledningsratt

| plankartan finns u-omraden med bredd om 55 meter avsatta som avser markreservat for
allmanna ledningar. Rattigheten att nedldagga och underhdlla ledningarna kan tryggas genom
ledningsrattsupplatelse. Omrade som berors ar for VA-ledningar inom Lextorp 7:1och Lékaren 1déar dven
ny kvartersgata planeras.

For dessa ledningar ansvarar Trollhattan Energi AB. De beddmer att cirka 4 meters bredd behdvs for att
sakerstalla god hydraulisk funktion for dagvattnet i det allmanna VA-natet.

Servitut eller annan avtalsupplatelse

| detaljplanen medges en transformatorstation inom kvartersmark. Transformatorstationen ar till for
omradets egna behov. Rattigheten att uppféra och behalla transformatorstationen och ledningarna
dit kan sdkerstallas med avtalsservitut, alternativt genom ledningsratt. Trollhattan Energi EInat AB
ansvarar for att rattighet skapas.

Nar projektering av marken i olika delomraden skett kan behov uppkomma om att avtala om
dagvattenhantering i form av till exempel makadamdiken fran ett omrade genom ett annat. | sadana fall
kan rattigheter sakerstéllas som avtalsservitut eller annan nyttjanderattsupplatelse.

EKONOMISKA FRAGOR

Exploateringskostnader
Staden far utgifter for ombyggnation av Karltorpsrondellen.

Fastighetsédgarna till Ldkaren 1och 3 far utgifter for iordningstallande av 6versvamningsyta inom allman
plats (NATUR), vilket 6verenskommes i exploateringsavtalen.

Fastighetsdgarna till Ldkaren 1och 3 far utgifter for byggnation och atgéarder inom kvartersmark.

Mark, gemensamhetsanldggningar m.m.
Kostnader for markforvarv och lantmateriférrattningar avseende Lakaren 1 och Lakaren 3 belastar
respektive fastighetsagare och ledningsagare.

| normalfallet regleras kostnaderna i en frivillig 6verenskommelse mellan bertrda parter infor ansdkan
om lantmateriforrattning. Fordelning av kostnader fér anldggande och drift av gemensamhets-
anlaggningar beslutas av lantmateriet om inte deltagande fastigheters agare ar dverens om
kostnadsfordelningen.

Kommunen ar skyldig att 16sa in och har aven ratt till att 16sa in mark som ar utlagd som allman
platsmark. Ersattning till fastighetsdgaren bestams da av Expropriationslagen. Staden far kostnader
for markforvarv och lantmaéteriforrattning for 6verféring av allmén platsmark (GATA ) ifran fastigheterna
Lakaren 4, Kuratorn 1och Vardaren 1.

Fastighetsdgaren till Lakaren 1 dverlater allméan platsmark (NATUR) utan ersattning till Staden, vilket
overenskommes i exploateringsavtalet. Staden far kostnad for lantmateriférrattning for dverforing av
marken.

VA-anlaggningsavgift
Anslutningsavgifter utgar enligt gallande taxa.
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Fjarrvarme

Anslutningsavgifter utgar enligt gallande taxa.

Markmiljo och fyllnadsmassor
Atgarder som kravs for markmiljo och fyllnadsmassor inom kvartersmarken bekostas av berord
fastighetsagare.

Kostnader for atgarder inom allméanplatsmark regleras i exploateringsavtalet.

Bygglovsavgift
Vid bygglovsprévning tas bygglovsavgifter ut enligt gallande taxa.

MEDVERKANDE | PLANARBETET

Ansvariga projektledare for detaljplanen &r representant fran plankontoret pa Samhallsbyggnads-
forvaltningen.

| planarbetet har en projektgrupp bestaende av representanter fran féljande kontor och forvaltningar
deltagit:

« Plankontoret

« Kontoret tillvaxt och hallbarhet

«  Gatu-parkkontoret

« Bygglovskontoret

+ Miljékontoret

« Lantmaterikontoret

« Kart- och matkontoret

« Trollhadttan Energi AB

Trollhattan i oktober 2023

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

PLANKONTORET
Josefin Kaldo Johanna Berg
Planchef Planarkitekt
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