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GRANSKNINGSUTLATANDE

Ett forslag till detaljplan for Lakaren 1 och 3 med flera godkadndes for samrad i
samhallsbyggnadsndmnden januari 2020. Samradet genomfdrdes 2020-02-05 till och med 2020-
03-18. Samradet kungjordes i Ttela och pa kommunens anslagstavla. Berorda sakdgare fick
samradshandlingar med brev samt bjods in till informations- och samradsméte. Kommunala
instanser, statliga och regionala organ m.fl. har tillsants planforslaget och getts mgjlighet att
lamna synpunkter. Planforslaget har dven varit tillgangligt pa stadsbiblioteket, i stadshuset och
pa kommunens hemsida. Synpunkter under samradet sammanfattas och kommenteras i
samradsredogorelse daterad september 2020.

Beslut om granskning togs i samhallsbyggnadsndamnden september 2020. Granskning
genomfordes 2020-09-24 till och med 2020-10-26. Berdrda sakdgare, kommunala instanser,
statliga och regionala organ m.fl. har tillsdnts planforslaget och getts madjlighet att l[amna
synpunkter. Planférslaget har aven varit tillgéngligt hos Samhallsbyggnadsforvaltningen och pa
kommunens hemsida.

Inkomna synpunkter under granskningen sammanfattas och kommenteras nedan.
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STATLIGA OCH REGIONALA ORGAN

Yttrande 1- Lansstyrelsen, 2020-10-16

Yttrande
Lansstyrelsens samlade beddomning

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrundernai 11 kap 10 § PBL och nu kanda
forhallanden att planen kan accepteras och darfor inte kommer att prévas av Lansstyrelsen om
den antas.

Motiv for beddmningen

Lansstyrelsen befararinte att:
e Riksintresse kommer att skadas patagligt (bade MB kap 3 och 4)
o Mellankommunal samordning blir olamplig.
e Miljokvalitetsnormer (MKN)inte foljs (MB 5 kap, luft och vatten)
e Strandskydd upphavsi strid med gallande bestammelser (MB 7 kap)
e Bebyggelse blir olamplig for manniskors halsa och sakerhet eller till risken for olyckor,
oversvamning eller erosion (buller, stralning, risk for olyckor, 6versvamning, erosion)

Trafik

Trafikverket noterar att planhandlingarna har kompletterats med uppgifter om
trafikalstring. Totalt férvantas planomradet generera 1100 fordon/dygn. Trafikverket noterar
detta och haringet mer att tillagga i arendet.

Geoteknik

| samradsyttrande fran 2020-03-17 uppméarksammande SGl att det i planhandlingen borde
inforas rekommendationer avseende besiktning efter bergschakt. En sddan rekommendation &r
fortfarande inte inford i planhandlingen. Saken omnamns i planbeskrivning och Lansstyrelsen
bedémer att redogoérelse i planbeskrivningen ar fullgott med bakgrund av konstateranden att
risk ej foreligger i de bergtekniska undersokningarna.

Utover detta har SGI inga kvarstdende synpunkter och inget att invanda mot planférslaget.

Skyfall
Kommunen har kompletterat och fortydligat handlingarna angaende konsekvenserna av ett

skyfall. Skyfallsproblematiken for omradet ar val beskriven och det ar positivt att det finns
forslag pa konkreta atgarder for att hantera konsekvenserna av ett skyfall. ,&tgérderna finns
dveninarbetade i plankartan vilket ar mycket positivt. Om foreslagna atgarder géllande
hojdsattning och skyfallsytor genomfors finns det goda forutsattningar att hantera
konsekvenserna av ett skyfall for plan.

Farligt gods
Kommunen har utokat sitt resonemang om riskbilden for transporter av farligt gods och aven

risker fran befintlig drivmedelsstation.
Lansstyrelsen anser att synpunkterna fran samradet &r hanterade.

Fororenade omraden

Lansstyrelsen anser att kommunen har hanterat fragan tillracklig i planen. | 6vrigt bor pavisade
fororeningar hanteras i samrad med miljokontoret och i enlighet med de slutsatser och
rekommendationer som ges i den miljotekniska markundersékningen.
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Avlopp
Kommunen har redovisat att en investeringsplan for utbyggnad av Arvidstorps reningsverk har

beslutats av kommunfullméaktige i samradsredogorelsen samt att tillstand har sokts for
utbyggnad av reningsverket. Lansstyrelsen haller pa att handlagga tillstandsansdkan och
bedomer att den tidsplan som angetts av kommunen ar rimlig. Da tillstandsansokan haller pa att
handlaggas ar det oklart vilka begransningar som tillstandet kommer att innebéara. Det kan
darfor finnas risk att verket inte kan ta emot avloppsvattnet fran planomradet vid beréknad
inflyttning. Lansstyrelsen vill uppmarksamma kommunen pa denna risk.

Kommentar:
Kommunen noterar att Idnsstyrelsen inte kommer att préva planen enligt 11 kap. 10 § PBL om
den antas.

Kommunen noterar att frégor avseende trafik, geoteknik, skyfall, farligt gods och férorenade
omrdde beddms vara tillrdckligt beskrivna och hanterade i detaljplanen.

KOMMUNALA INSTANSER

Yttrande 2 - Lantmaterimyndigheten, 2020-10-20

Yttrande

Omrade for bostader 6ster om NATUR har bestdmmelsen e3, ar det ténkt att det ska vara tillatet
att uppfora flera huvudbyggnader a 350 kvm? Av texten i planbeskrivningen och
illustrationsplanen framgar att det ar tankt for en huvudbyggnad. Omrade inom Lékaren 3 och
delvis inom Lakaren 1har bade bestammelsen e3 och e4, dessa motsager varandra.

Kommentar:
Plankontoret uppmdrksammade efter granskningen att det har blivit ett fel i plankartan
gdllande vilka omrdden som omfattas av e3 och e4. Plankartan justeras.

SAKAGARE

Yttrande 3 - Vattenfall eldistribution AB, 2020-10-23

Yttrande
Vattenfall Eldistribution AB haringet att erinrairubricerat arende.

Kommentar:
Kommunen noterar att Vattenfall inte har ndgot att erinra.

Granskningsutlatande - Detaljplan for Lakaren 1och 3 med
flera 3(7)



=3 Trollhdttans
Stad

Yttrande 4 - Sakagare, 2020-10-20
Yttrande

Uppforandet av 3 punkthus a 8/9 vaningar vid Blabéarsstigen inverkar mest pa de boende i 86:an.
Idag ser man bade trad och himmel men de tre husen kommer att effektivt hindra detta. Hojden
och placeringen gor dem till en kompakt vagg i vaster. Dessutom star pa sidan 11 att ytor mellan
bebyggelse inte far anvandas for parkering. Har skapas just ett sddant omrade hus-parkering-

hoghus!? Ett sterilt och ogastvanligt omrade.

Skogspartiet upptar ungefar 180 meter av blabarstigen. Husen skulle férandra ca 1/3 av den

strackan och en bra bit inat. Detta gor att 25-30 % av skogsomradet forsvinner. Dessutom okar

folkmangden i omradet samtidigt som gronomradet minskar = 6kat slitage. Hanvisar till

yttrande 1fran Lansstyrelsen: Gréna kvaliteter ska tillvaratas.

Husen nadrmast Blabarsstigen har med andra ord en mycket stor negativ inverkan framféorallt pa
boendemiljén i 86:an men &ven pa skogsomradet/cykel- och gdngvégen. Ar ocksé
oproportionerligt hoga i jamforelse med omgivningen, dominerande. Foreslar darfor att de tre

husen vid blabarsstigen inte byggs. Alternativ 2 hus med endast 6 Iagenhetsplan. Smalter battre
iniomgivningen samt lamnar en grén utsiktskorridor.
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Kommentar:

Syftet med att uppféra punkthus i denna del av planomrddet Gr att motverka intrycket av att
bebyggelsen blir en "vigg” som skymmer sikt mot naturomrddet. Punkthusen behéver placeras
med ett visst avstand till varandra vilket gér att sikt finns kvar i riktning mot naturomrddet. De
nya byggnadernas placering kan dock skymma sikt fran vissa Idgenheter i byggnaderna pd
Karlstorpsvdgen 86 och éverlag kommer karaktdren pd utsikten att férdndras. Kommunen
bedomer inte att det dr en betydande oldgenhet for de boende utan det dr en férdndring som
kan tdlas vid férdandringar i stadsmiljé.

Planférslaget innebdr att naturomradet minskar i omfattning men dven att den del av
naturomrddet som bevaras éverldts till allmdn plats. Idag dr naturmarken kvartersmark med
privat dgande. Naturvdrdesinventeringar har visat att de gronytor som bebyggs saknar stérre
skyddsvdrden men att grénomrddet i sin helhet har sociala kvaliteter. Kommun anser att
planférslaget pd sd sdtt far positiva féljder for det allmdnna intresset av grénomraden och
rekreation.

Antal byggnader och ldgenheter har prévats i detaljplanen och slutsatsen dr att det ar méjligt
att I6sa boendemiljé med uteplatser och parkeringslésningar. Kommunen gér med
utgdngspunkt fran ovanstdende resonemang att planférslaget dr en Idmplig markanvdndning.
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SAMMANFATTNING OCH FORTSATT ARBETE

Efter granskningen har exploatérerna, Kungsleden och Willhem framfort 6nskemal om att &ndra
trafikmatningen for att na nya byggratter i sdra delen av planomradet.
Samhallsbyggnadsforvaltning bedomer att planforslaget ska ga ut pa en fornyad granskning pa
grund av de forandrade forutsattningarna avseende gator och trafik samt forutsattningar for
bilfria gronytor.

Planhandlingarna som tas till en férnyad granskning har justerats och uppdaterats enligt
foljande:

® Nockhojder och byggnadshojder har justerats for befintliga byggnader inom Lékaren 1for
att dverensstdmma med befintliga hdjder. Nockhdjder har aven justerats for den del av
Tallbacken som foreslas byggas ut for att battre verensstdamma med illustrerat forslag.

® Bestammelsen e5 har raknats om och uppdaterats utifran illustrerat forslag.

® Plankartan justeras avseende egenskapsbestammelserna e2, e3 och e4 for att
overensstamma med forslaget.

® Planbestammelse ellinfors i byggratten i séder for att reglera att maximalt tre
huvudbyggnader far uppforas.

® Pégrundav férandringar avseende trafikrorelser och angéring till nya bostader i soder
bedoms lokalgata (GATAT1)inte langre ha samma férutsattningar for att vara en allman gata
med kommunalt huvudmannaskap. Gatan planlaggs inom kvartersmark med anvandningen
DKSBI.

® Anvandningsyta DKSB har dandrat huvudanvandning till bostader och far darfor
beteckningen BDKS i plankartan for att tydliggora att denna yta framst ar till for bostaders
behov.

® Anvandningen K - Kontor har inforts for bebyggelse tillhrande Swedenborg Center som i
nytt granskningsforslag har anvandningarna CBSK. Syftet ar att mojliggora att lokalerna
kan anvands for enbart kontorsverksamhet om framtida behov uppkommer.

® Bestammelse n2 infors i strackning for ny gata for att sékerstalla att vegetationszon finns i
grans mot intilliggande fastighet Lakaren 4.

® Enadministrativ bestdmmelse a2 infors med villkor for startbesked vid utbyggnad av
Tallbacken. Bestammelsen villkorar att ny gata fran Lasarettsvagen ska vara utbyggd.

® Planbestammelse n1om att parkering inte far anordnas infors pa en gréonyta mot
Lasarettsvagen som syftar till att vara dversvamningsyta.

® Avgransningen for bestdmmelse n1justeras nagot i sédra planomradet for att
overensstamma med uppdaterade parkeringsberakningar och illustrerat forslag.

® Bestammelse g2 har kompletterats for att mojliggora bildandet av
gemensamhetsanlaggning dar dven atervinningshus ingar.

® |samband med beslut om fornyad granskning i samhéllsbyggnadsnamnden gjordes dven
tilldgget att genomforandetiden for Lasarettsvagen (GATA) ska forlangas till 10 ar.
Resterande del av planomradet har genomfdrandetiden 5 ar.
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Trollhattan, januari 2022

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Plankontoret

Josefin Kaldo Johanna Berg
planchef planarkitekt
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