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Trollhattans vattenverk ligger i Overby vid Gota &lvs vastra strand, i norra delen
av Trollhattan. Vattenverket har funnits sedan 1962 och producerar dricksvatten
till cirka 50 000 personer med vatten som hamtas fran Gota alv. Befintligt vatten-
verk behover pa sikt ersattas och anpassas till hogre produktionskapacitet kopp-
lat till befolkningsdkning, klimatforandringar, forandrade krav pa vattenkvalitet
och sékerhet. Trollhattan Energi AB avser darfor att bygga ett nytt vattenverk.

Detaljplanearbetet har foregatts av en lokaliseringsstudie (Liljewall, 2020-11-27).
Syftet med studien var att redovisa och beddma alternativa lokaliseringar av ett
nytt vattenverk samt rekommendera vilket eller vilka alternativ som har de basta
forutsattningarna. Sex alternativa platser i Trollhattan och Vanersborg inom 700
meter fran Gota Alv utvarderades utifrén ett antal kriterier bland annat
markagoférhallanden, infrastruktur, risker, skyddsvarda omraden och sarbarhet.
Det nya vattenverket foreslas placeras bredvid befintlig anldggning men hamta
sitt rdvatten frdn Vanern och endast reservvatten fran Gota Alv. Forst nar den nya
dricksvattenforsorjningen ar i full drift ska det befintliga vattenverket avvecklas.

Beslut om positivt planbesked lamnades av kommunstyrelsen 2021-03-17. Ett
start-PM godkandes av samhallsbyggnadsnamnden i beslut 2021-04-22.

Parallellt med planarbetet pagar arbete med tillstand for vattenverksamhet
enligt 11 kap. miljobalken (MB) som bland annat omfattar vattenuttag fran Gota alv
och Vanern. Tillstandsansdkan drivs av verksamhetsutdvaren Trollhdttan Energi
AB. Till anstkan om tillstandet upprattas en separat miljokonsekvens-
beskrivning.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ar att mojliggora for ett nytt vattenverk inklusive anlaggningar
i vatten, sakerstalla en ny dragning av en befintlig kommunal gang- och cykelvag
genom omradet och skydda naturvarden i befintligt naturomrade. Syftet ar ocksa
att sakerstalla ny infart till vattenverket samt bekrafta och reglera befintligt
vattenverk.

Detaljplanen maojliggor for uppforandet av nytt vattenverk och komplement-
byggnader. Det nya verket kommer att bli storre &n det befintliga da det ska
kunna forsorja fler manniskor med dricksvatten an idag. Byggnaden kommer
darfor att fa en forhallandevis stor volym. Storsta tillatna byggnadsarea ar hogst
80% av fastighetens area inom anvandningsomradet E1. Detaljplanen omfattar
ocksa en befintlig stig till Trollhattans batklubb, séder om vattenverket.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen fér Overby 7:9 m. fl. hanteras enligt reglerna fér plan- och bygg-
lagen (2010:900). Detaljplanen handldggs med utokat forfarande enligt 5 kap. 6 §
plan- och bygglagen och féljer planbestammelsekatalog version 2020.10.01. Det
utokade forfarandet har valts eftersom planomradet strider mot vagreservat for
framtida vag till VAnersborgs kommun enligt géllande Oversiktplan 2013. Planen
beddms i 6vrigt vara forenlig med Oversiktsplanen och Lansstyrelsens
granskningsyttrande dver denna enligt plan- och bygglagen 3 kap. 16 §. | 6vrigt
beddms planen inte medfora betydande miljopaverkan och saknar intresse for en
stérre allmanhet.

PLANDATA

Lagesbestamning, avgransning, areal och markagoférhallanden
Planomradet &r beldget vid Gota alvs vastra kant i Overby ca 4,5 km norr om
Trollhattans centrum. Omradet gransar i norr till Vanersborgs kommun och
avgransas av Ladugardsvagen i sydvést. S6der om planomradet ligger en sma-
batshamn. Planomradet omfattar cirka 19,5 hektar pa land och i vatten.

Berorda fastigheter Fastighetsdgare
Overby 7:9 och 7:3 - Trollhattan Energi AB
Overby 7:1, 7:2, 7:4 och 7:7 - Trollhattans kommun
Overby S:8 - Samfallighet

Planférslaget innehaller:
Allman platsmark

Natur - cirka 21500 kvadratmeter

Gang- och cykelvag - cirka 3 500 kvadratmeter

Gata, infart - cirka 1500 kvadratmeter
Vattenomrade - cirka 75 000 kvadratmeter
Kvartersmark

Vattenverk (E) - cirka 94 500 kvadratmeter
Detaljplan fér Overby 7:9 m. fl. Overby vattenverk Planbeskrivning
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Markdgoférhdllanden 2021. Rosamarkerat omrdde dgs av kommunen.
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TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

RIKSINTRESSEN

Riksintressen, 3 kap. miljobalken
Planomréadet berdrs av riksintresset for kommunikation, friluftsliv och kultur-
miljo.

Trollhdttan-Vanersborgs flygplats som ligger i Maldga var tidigare ett riksintresse
for kommunikation enligt 3 kap. 8 § miljobalken. Sedan september 2022 ar det
inte langre ett riksintresse. Planomradet berors av influensomrade fran flygplat-
sen, vilket innebar begransningar av byggnadshdéjder for att flygsékerheten inte
ska aventyras.

Planomradet omfattas av riksintresse for totalférsvarets militara del enligt 3
kap. 9 § miljobalken - Hinderfritt omrade kring Satenas flottiljflygplats och Rada
évningsflygplats. Riksintresset innebar stoppomrade for hoga objekt, inom
sammanhallen bebyggelse 45 meter.

Gota alv omfattas av riksintresse for kommunikation - Sjofart “Skandiahamnen -
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Grént omrdde dr riksintresse fér friluftsliv, bldtt strdk i mitten av Géta dlv dr riksintresse for sjéfart och rédmarkerade
omrdden dr riksintresse fér kulturmiljévdrd.

Detaljplan fér Overby 7:9 m. fl. Overby vattenverk Planbeskrivning
Antagandehandling Februari 2023 7(39)

S




=~

)

Normansgrundet (Gota alv/Trollhatte kanal)'.
Planomradets delar i och vid vattnet ingar i riksintresseomrade for friluftslivet -
"Gota alv delomrade Vanersborg-Trollhattan”.

Av vardebeskrivningen for riksintresset framgar bland annat att dlven sarskilt
sommartid ar en valfrekventerad vattenled bade for inhemsk och internationell
batturism. Tillgangligheten fran land far inte férsdmras och vattendraget maste
kunna utnyttjas ocksa i framtiden av fritidsbatar.

Forandringar i landskapet, som medfor forfulande av landskapsbilden, bor
undvikas. Det ar viktigt att den visuella kontakten mellan vattendrag och land-
omrade kan besta. Hog vattenkvalitet ar av betydelse for bland annat fritids-
fisket.

Tva utpekade riksintressen avseende kulturmiljon ligger i narheten av plan-
omradet:

Cirka 750 meter norr om (uppstroms) vattenverket finns odlingslandskapet
"Vastra Tunhem”. Riksintresset bestar enligt vardebeskrivningen av stora jarnal-
dersgravfalt med variationsrikt innehall, fossila akrar, medeltida kyrka, ombyggd
vid flera tillfallen, en av landets bast bevarade prastgardar fran 1722, herrgards-
miljoer vid Forstena(Lennart Torstenssons fodelseplats) och Nygard med bygg-
nader fran 1700- och 1800-talen, laga skifteslandskap vid Hol, Iamningar efter
skiffer- och kalkbrytning 1angs med Hunneberg, arbetarbostader och torpmiljder
vid Floget, angs- och hagmarker.

Cirka 1km s6der om (nedstroms) vattenverket ligger riksintresset “Trollhattan
sluss- och kanalomrade”. Riksintresset bestar enligt vardebeskrivningen av
slussanldggningar fran 1844 och 1916 med bevarad infrastruktur som kanalkontor,
magasin etc, monumentala kraftstationer med Sveriges aldsta elproduceran-

de kraftverk, broar, tjanstemannabostader, fabriksbyggnader mm. 1860-talets
stadsplanering langs Ostra dlvstranden, med trabyggnader fran 1800-talets mitt
och stenhus i mer storstadsmassig skala fran 1800-talets slut och 1900-talets
borjan. | omradet ingar dven fornlamningsmiljéer med stenaldersboplatser, hall-
kistor, domarring, fornborgar och grund efter Ekholmens slott fran medeltid.

Paverkan pa respektive riksintresse redogérs under konsekvenser.

OVERSIKTSPLAN

Trollhattans dversiktsplan OP 2013 - Plats for framtiden antogs av kommun-
fullmaktige 2014-02-10. Den fokuserar pa att forverkliga tre stora mal for
Trollhattans Stad. Forst och framst ska Trollhattan byggas for alla, vilket ar
oversiktsplanens 6vergripande mal. Den ska dven skapa forutsattningar for att
uppfylla Stadens vision om Trollhattan som en stolt och innovativ stad med plats
for framtiden. Slutligen har Staden ett mal om att vi ar 2030 ska ha vuxit till

ca 70 000 Trollhattebor.

Enligt 6versiktsplanen ska hela Trollhattan utvecklas och byggas tatare. Idag
finns manga platser runt om i staden som kan utnyttjas pa ett battre och mer
effektivt satt, och ett storre fokus ska laggas pa att fortata och utveckla redan
ianspraktagen mark. | 6versiktsplanen ingar planomradet i kategorin omrade for
bebyggelseomvandling. Planforslaget bedéms vara forenligt med dversikts-
planens 6vergripande intentioner.

Planbeskrivning Detaljplan fér Overby 7:9 m. fl. Overby vattenverk
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Fér utvecklingen av omvandlingsomrédet p& Overby finns en férdjupad dversikts-
plan (FOP) fr&n 2008. Dar anges bland annat visionen om att Overby ska vara en
forebild som det mest attraktiva ndrexterna handels- och verksamhetsomradet

i Fyrbodal. Omradet ska utvecklas sa att dess unika lage langs alven kommer till
sin fulla ratt och forutsattningarna for goda gang-, cykel- och kollektivtrafikresor
ska tillvaratas.

| FOP:en slds det fast att det befintliga vattenverket kan ligga kvar och utvecklas
och att vattenverket ar beroende av sin plats nara alven.
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FORUTSATTNINGAR &

Enligt OP 2013 ska befintlig fordjupning av 6versiktsplanen vagleda fortsatt
planering. Det innebar att planforslaget strider mot gallande dversiktsplan vad
galler framtida vagkoppling dver kommungransen. Det finns dock ingen
motsvarande vagkoppling i Vanersborgs kommuns strategiska planering.
Eventuell framtida vagkoppling i ett annat Iage mellan kommunerna blir en fraga
for ndsta dversiktsplan och behandlas inte ytterligare i aktuell detaljplan.

GALLANDE DETALJPLAN

Omradet for vattenverket saknar detaljplan men angransar i norr till Angbéten 1
som ar planlagd och omfattas av detaljplan 1488K-D1/2011 ,&ngbéten Tmm, som
medger anvandning for handel, lager och kontor. | gallande detaljplan rader ut-
fartsforbud langs fastighetsgrans i soder och vaster. Utfartsforbudet motiveras
av vagreservatet for framtida vag till Vanersborg som ar utpekad i den fordjupade
oversiktsplanen fran 2008.

Den del av detaljplanen som berdrs ar endast plangrans med utfartsférbud som
upphavs i samband med att aktuell detaljplan vinner laga kraft. Genomférande-
tiden har gatt ut.

FORANDRINGAR

=~

)

MARK OCH VATTEN

Mark och vegetation

Planomradet utgors av vattenverkets omrade, dess anlaggningsdelar i form av
byggnader och bassdnger samt omgivande naturmark av olika karaktar. Omradet
bestar av flack terrang som sluttar ner mot Gota alv. | nordvastra anden, utan-
for vattenverkets nuvarande omrade, utgérs miljon av jordbruksmark i form av
akermark i trada. | sydvast bestar miljon av en gles &dellévskog med gamla, grova
trad som troligen anlagts p& platsen som park till Overby gérd som tidigare 1&g vid
platsen.

Naturmiljon narmast Gota alv utgors av strandskogar med rorligt markvatten,
bestaende av klibbal med inslag av bjork och salg. Narmast vattenbrynet finns

en vassrida. Narheten till Gota alv gor att omradet ndrmast vattnet regelbundet
svammar over, vilket kan ha bidragit till den tamligen rika forekomsten av dod ved
i skogspartierna narmast vattnet.

Planférslag och konsekvenser

Utdéver ny bebyggelse och gator avses ytan inom planomradet utgoras av
asfalterade parkerings- och angoringsytor samt grénytor utan stora hojda
variationer. Sa stora grona ytor som majligt anlaggs for att skapa forutsattning
for biologisk mangfald.

Planbeskrivning Detaljplan fér Overby 7:9 m. fl. Overby vattenverk
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Natur och artskydd
En naturvardesinventering (Sweco 2021) har genomforts som ligger till grund for
detaljplanens utformning samt tillstandsprocessen for vattenverksamhet.

Vid inventeringen har sex omraden identifierats som mer betydelsefulla for
biologisk mangfald och avgréansats som egna naturvardesobjekt. Ett omrade
har klassats till hogt naturvarde, tva till patagligt naturvarde och tre med visst
naturvarde. Inom planomradet har ett flertal trad pekats ut som vardeelement.
5av traden aritidigare inventeringar utpekade som sarskilt skyddsvarda enligt
den definition som anvands av Naturvardsverket for gamla och grova trad. Ett av
traden (nr 4), en alm, star nara infarten till vattenverket och &r kommunens nast
grovsta tradd med en stamdiameter pa 1,8 m.

Vid faltbesoket den 21 april 2021 identifierades fem naturvardsarter: strand-
skata, blanksvart tramyra, scharlakansskal, guldlocksmossa och gnagspar av
baver. Vidare anges i NVI-rapporten att 12 arter av rodlistade faglar sedan
tidigare finns inrapporterade i Artportalen och som ocksa bedéms kunna hacka
inom eller i angransning till inventeringsomradet. Kommunekolog och en
representant for Vastra Gotalands ornitologiska forening har vid ett platsbesok
den 6 april 2021 beddmt att de aktuella arterna inte behdéver inventeras i detalj
genom en hackfagelinventering. Vid bedomningen av paverkan pa faglarnas
bevarandestatus racker det med att utga fran vilka konsekvenser exploateringen
far pa de biotoper/miljoer arterna nyttjar. Vid inventeringen har inga lekvatten for
groddjur identifierats.

TECKENFORKLARING

[ Inventeringsomrade
[T Hagt naturvarde
[ | Patagligt naturvarde
[ Visst naturvarde
Visst naturvarde

@® Naturvardsart

@ Fagel
’ ® Vardefullt trad
Y Generellt biotopskydd

Gransangare
g w= Dike i jordbruksmark

NVI, Sweco 2021
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Tradinventering ur NVI, Sweco 2021

Planférslag och konsekvenser

Naturvardesobjekt, enligt NVI kartan pa foregaende sida, som inte bedoms
paverkas ar: NVO1(tradbard), NVO2 (vassbard) och NVO 6 (a4delldvskog) eftersom
inga atgarder kommer att ske inom de omradena. De naturvardesobjekt som

kan paverkas negativt av planens genomforande ar NVO3 (strandskog), NVO4
(vattendrag) och del av NVO5 (strandskog) eftersom dessa omraden angrénsar
till platsen dar det nya vattenverket ska uppforas. Vid genomférande bor darfor
forsiktighetsatgarder tas sa att strandomradena ndrmast Gota alv skyddas under
byggtiden.

Plankontoret beddmer i enlighet med naturvardesinventeringen att en
exploatering av omradet inte bor paverka bevarandestatusen for de arter som
identifierats inom planomradet. Flertalet av de skyddsvarda traden som kart-
lagts finns inom omrédde med bestammelse NATUR. Tva skyddsvarda trad, trad nr
8 och nr 4, som aterfinns inom kvartersmark for vattenverket (E) foreslas skyddas
med planbestdammelse med utékat marklov samt att tradet endast far fallas om
det ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk.

Biotopskydd

Diket vid planomradesgransen i norr omfattas av de generella biotop-
skyddsbestammelserna. For dtgarder som kan skada naturvarden inom
biotopskyddsomradet kravs dispens fran Lansstyrelsen.

Vattenomraden och strandskydd

Planomradet omfattas av den inre zonen i Gota alvs- och Vanersborgsvikens
vattenskyddsomrade (GAVSO). Detta innebér att det kommer behdva géras en

del tillstdndsansokningar infor byggstart bland annat for; ny dagvattenhantering,
markarbeten och sanering. Tillstdndsansdkan kan dven behovas for tillexempel
uppstallning av fordon och maskiner under byggnation, lansvattenhantering m.m.

Planbeskrivning Detaljplan fér Overby 7:9 m. fl. Overby vattenverk
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Planomradet omfattas av det generella strandskyddet om 100 meter paland och
i vatten, vilket infordes i Sverige 1975. Den 6stra delen av planomradet har varit
ianspraktaget for vattenverkets verksamhet sedan 1962, da vattenverket
uppfordes. Nar en detaljplan tas fram for ett omrade som omfattas av strand-
skydd sa far kommunen i en detaljplan upphéava strandskydd for ett omrade om
det finns sarskilda skal for det och om intresset av att ta omradet i ansprak vager
tyngre &n strandskyddsintresset (4 kap. 17 § PBL).

Enligt 7 kapitlet 18 ¢ § p. 1- 6 MB, far som sérskilda skal vid prévning av en fraga
om upphéavande av eller dispens fran strandskyddet beaktas endast om det
aktuella omradet:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften,

2. genom envag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan
exploatering ar val avskilt fran omradet narmast strandlinjen,

3. behovs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid
vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet,

4. behovs for att utvidga en pagdende verksamhet och utvidgningen
inte kan genomféras utanfér omradet,

5. behovertasiansprak for att tillgodose ett angelaget allmant
intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet, eller

6. behovertasiansprak for att tillgodose ett annat mycket
angelaget intresse.

En lokaliseringsstudie (Liljewall 2020) har genomférts som underlag till plan-
besked for aktuell detaljplan. Vattenverkets nuvarande fastighet Overby 7:9 med
utékad area genom forvarv av fastighet Overby 7:1beddms som det mest
ldmpliga omradet for en utbyggnad av vattenverket.

Planférslag och konsekvenser

| plankartan har vattenomradet reglerats med anvéandning W1och W2. Vatten-
omrade W1 utqgor farled for sjotrafik och omfattas av riksintresse for
kommunikationer. Inom omrade W1 far anlaggningar till verket eller annan
verksamhet inte férekomma som patagligt kan forsvara nyttjandet av riks-
intresset. Inom vattenomrade W2 far ledningar anlaggas. Strandskyddet om 100
meter upphavs pa kvartersmark (E1) och inom vattenomrade (W2).

Som sarskilda skal fér upphavande av strandskyddet inom Overby 7:9 &beropas:
Skéal 5 - Platsen behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allméant
intresse - dricksvattenforsorjning, som inte kan tillgodoses utanfor omradet.

Motivering
Vattenforsorjning till regionens invanare bedoms vara ett angelaget allmant
intresse, dar den langsiktiga nyttan vager tyngre &n strandskyddsintresset.

Den sokta verksamheten kommer inte att innebara en paverkan pa forutsattning-
arna for allemansrattslig tillgang till strandomraden, som redan idag ar mycket
begransad i och med att fastigheten ar instangslad.

Eftersom omradet varit ianspraktaget for vattenverk sedan 1960-talet har
platsen inte varit tillganglig for allmanheten sedan strandskyddets infordes.
Narmaste bostad ligger cirka 400 meter fran foreslaget planomrade.

Detaljplan fér Overby 7:9 m. fl. Overby vattenverk Planbeskrivning
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Ett upphévande beddms inte paverka forutsattningarna att bevara goda livs-
villkor for djur- och véxtlivet pa land och i vatten da fauna och flora
fortsattningsvis har gynnsamma forhallande inom strandomradet aven efter
detaljplanens genomférande.

Av de sex alternativa platserna som tagits fram i lokaliseringsstudien (Liljewall
2020) ar tva utanfor strandskyddat omrade. Dessa alternativ beddms dock inte
som lampliga for verksamheten da narmaste bostad ar inom 40 respektive 100
meter, anvandningen ar inte forenlig med dversiktsplanen samt att det ar
fordyrande att leda vatten fram till ena alternativet och for det andra alternativet
innebar det en risk for negativ paverkan av ravatten vid reservvattenintaget vid
eventuella utslapp/olyckor. En alternativ placering i Vanersborgs kommun
innebar en fordyrning da tva nya drickvattenledningar behdver anlaggas samt
narheten till Varnen och Vanersborgs avloppverk dkar risken for dalig vatten-
kvaliteten vid eventuella avvikelser, da det ger mindre tid till att méata vatten-
kvaliteten.

Andra framtagna alternativa platser omfattas av strandskydd och ar idag
allemansrattsligt tillgangliga och beddms darmed sakna sarskilda skal for ett
upphavande. Huvudalternativet dar vattenverket ar placerat idag bedoms
saledes som mest lampligt for en utbyggnad av verksamheten.

Strandskyddet upphéavs dven inom vattenomrade inom anvandningsomradet W2 i
plankartan. Strandskyddet behdver upphévas inom vattenomradet for att

kunna anldgga och underhalla befintliga respektive nya ledningar till vatten-
verket. Strandskyddet behover saledes upphavas i vattnet for vattenverkets
funktion och avser ett angelaget allmant intresse for regional dricksvatten-
forsorjning.

Parallellt med planarbetet pagar arbete med tillstand for vattenverksamhet enligt
11 kap. miljobalken (MB) som bland annat omfattar vattenuttag fran Gota &lv och
Vanern. Tillstdndsansokan drivs av verksamhetsutdvaren Trollhattan Energi AB.
Tillansokan om tillstandet uppréattas ocksa en separat miljokonsekvens-
beskrivning. Ans6kan om tillstand for vattenverksamhet har lamnats till mark-
och miljodomstolen ijuni 2022.

Geotekniska forhallanden

Skredrisk

Statens geotekniska institut har kartlagt dagens skredrisker langs Gota alvs
strander. Planomradet ligger inom risknivan “Iag skredrisk” dar det for ny explo-
atering kravs stabilitetsutredning. For befintliga byggnader och anlaggningar
kravs ingen utredning.

Syftet med de geotekniska utredningarna som tagits fram ar att bestamma
omradets geotekniska forhallanden och forutsattningar for uppférande av ny
bebyggelse. Utredningarna syftar dven till att beddma omradets totalstabilitet
samt att klarlagga grundlaggningsférhallanden inom omradet.

Tre marktekniska undersékningar har genomforts inom planomradet:

. PM, geoteknik Norconsult 2018 - norddstra delen av planomradet

. MUR, geoteknik Norconsult 2018 - norddstra delen av planomradet

. MUR, geoteknik Afry 2021 - norra delen av planomradet

Till granskning togs ett kompletterande PM for Geoteknik fram:

. Projekterings PM Geoteknik, Afry 2022 - Hela planomradet.
Planbeskrivning Detaljplan fér Overby 7:9 m. fl. Overby vattenverk
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Infor antagandet har ytterligare ett kompletterande PM for Geoteknik tagits fram:
. Projekterings PM Geoteknik, Afry 2023

PM:et infor granskningen omfattade en kompletterade stabilitetsberaknings-
sektion sdder om planerat vattenverk. Syftet med berakningen var att klarlagga
stabiliteten &ven inom den sddra delen av planomradet. Infér antagandet revide-
rades PM:et med en kompletterande stabilitetsberakningssektion mot intags-
dammen s6der om planerat vattenverk. Syftet med berakningen var att klargora
stabiliteten inom hela planomradet.

Jordlagren fran markytan bestar i huvudsak av:
« Fylining till ca 0,9-2,7 m djup.

« Torrskorpslera till ca 2-4 m djup.

- Leratill ca 7-10 m djup.

« Friktionsjord

- Berg

Maktigheten till fast jord inom omradet varierar mellan 8 - 12 meters djup. Jord-
lagerfoljden for omradet innebar att marken ar sattningsbenagen. For att
minimera belastningarna och risken for sattningsrorelser ska héjdsattningen av
marken i anslutning till planerade konstruktioner vara sadan att befintliga nivaeri
huvudsak foljs.

Fran de kompletterande PM:en (Afry 2022 och 2023) och tidigare utférda
undersokningar framgar att stabiliteten inom hela planomradet ar tillfred-
stallande for bade befintlig och planerad hojdsattning. Det nya verket ska
uppféras i planomradets norra del. Inom planomradets sddra del planeras det
befintliga verket pa sikt att avvecklas, ingen ny bebyggelse finns planerad inom
det omradet. Detaljplanen mojliggdr dock for att det sédra omradet kan
bebyggas.

Da jordprofilen innehaller lera med varierande méaktighet, behdver lasterna fran
planerade byggnader foras ner till fast botten/berg. Huvudbyggnader samt andra
byggnader med storre last rekommenderas att grundlaggas med spetsburna
betongpalar.

For att sakerstalla att bebyggelsen i omradet grundlédggs och uppfors pa ett
sadant satt att stabiliteten inom omradet bibehalls har planbestammelser inforts
i plankartan. Bestammelserna reglerar att byggnader ska grundlaggas med
palning ner till fast mark eller med likvardig teknisk I6sning. Byggnader som inte
overstiger laster om 25 kPa far grundlaggas utan palning. Inom korsmarken mot
Gota alv far endast mindre komplementbyggnader som inte 6verstiger last om 5
kPa grundlaggas utan palning ner till fast mark.

Utifran de utredningar och undersékningar som genomforts gallande markens
stabilitet och inférda planbestammelser bedémer kommunen att frdgan om
skredrisk har hanterats i detaljplanen. Omradet bedéms som lampligt for plane-
rad markanvandning utifran platsens geotekniska forhallanden.

Ett PM for Hydrogeologi &r framtaget som underlag till ans6kan om tillstand for
vattenverksamheten (Peab 2021). | detta PM beskrivs hydrogeologiska forhallan-
den och behov av kompletterande hydrogeologiska undersékningar. Det finns
ovre grundvattenmagasin i fyllnadsmassor och torrskorpslera ovan leran och
undre, slutet, grundvattenmagasin i friktionsjord. Grundvattenmagasin forvantas
aveniisalvsmaterialet. | det dvre grundvattenmagasinet har grundvattennivaer
matts i tre grundvattenror vilka visar pa nivaer mellan +40,2 och +41,86 motsva-
rande 0,1till 1,56 m under markytan. Grundvattennivaerna tyder paen
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stromningsriktning mot Géta alv. Grundvattennivaer paverkas i omradet av diken,
ledningsgravar och drénering via markavvattningsforetaget. Baserat pa hittill-
slutférda undersokningar beddms inte nagra allmanna eller enskilda intressen
skadas av en temporar grundvattenbortledning fran évre grundvattenmagasin

i byggskedet. Vid djupare grundlaggning kan grundvattentrycknivan i det undre
grundvattenmagasinet behdva sankas av. En sddan grundvattentrycksénkning
kan medféra sattningar da jordlagerfoljden for omradet innebéar att marken ar
sattningsbenagen.

Blocknedfall och bergras
Ingen risk for ras eller blocknedfall bedoms finnas inom planomradet da marken
ar flack och berg inte finns ovan befintlig marknivan.

Planforslag och konsekvenser

Utforda stabilitetskontroller fran de marktekniska undersékningarna visar att
stabiliteten ar tillfredstallande for befintliga- och planerade forhallanden. Mest
lamplig grundlaggning studeras i samband med detaljprojektering. Vid val av
grundlaggning ska radande grundvattenforhallanden beaktas.

Grundvattensankning eller tillfallig paverkan (tex under byggtiden) kraver i regel
tillstand for vattenverksamhet enligt 11 kap. miljobalken. Ans6kan om tillstand for
eventuell paverkan pa grundvattnet avses inldmnas till mark- och miljcdomstolen
under 2022.

Radon
Enligt kommunens dversiktliga radonkartor bedéms planomradet utgéra normal-
riskomrade for markradon. Sarskild radonutredning har inte utforts.

Planforslag och konsekvenser
Fragor om eventuellt behov av radonskyddad grundkonstruktion bevakas i
bygglov-/ bygganmalanskedet och regleras darfor inte i detaljplanen.

Fornlamningar

Inga kdnda fornlamningar finns inom eller intill planomradet. Kommunen gér
bedomningen att det &r 1ag risk for okanda fornldmningar inom planomradet och
det foreligger inte behov av arkeologisk utredning. Vid kommunsamrad
(2021-11-24) meddelade Lansstyrelsen att de delar kommunens beddémning
utifran tillgangligt material.

Friytor, lek- och rekreationsomraden

Planomradet genomkorsas av en befintlig gang- och cykelvag éver kommun-
gransen i norr. Oster om gang- och cykelvagen utgérs omradet av inhagnat
omrade for befintligt vattenverk narmast vattnet. Skogspartiet ligger utanfor
stangslet och ar tillganglig for allmanheten. Vaster om gang- och cykelvagen
ligger resterna fran en gammal tradgard och dkermark fram till handelsomradet,
Angbaten 1.

Planforslag och konsekvenser

Gang- och cykelvagens funktion sakerstalls med allméan platsmark for gang- och
cykelvdg (GCVAG) i nytt lage genom planomradet. Allmanhetens tillgénglighet till
skogspartiet sakerstalls i detaljplanen genom allman platsmark NATUR.
Kontakten med vattnet kommer vara lika begransad som i nulaget.

Planbeskrivning Detaljplan fér Overby 7:9 m. fl. Overby vattenverk
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BEBYGGELSE

Bebyggelse, gestaltning och stadsbild

Befintlig bebyggelse i omradet utgors av befintligt vattenverk och tillhérande
dammar. Nar vattenverket etablerades pa 60-talet lagt det langt fran all
bebyggelse. | takt med att Trollhdttan (och Vanersborg) har vuxit s har platsen
hamnat i ett annat sammanhang med tyngdpunkt pa verksamheter och handel
runt Overby och dven industrier pa andra sidan alven, Stallbacka norra.

Befintligt verk har en byggnadshojd pa 4-6 meter i souterrédng. Uppstickande
delar uppgar till cirka 18 meter. Hogsta tilldtna byggnadshojd inom angransande
detaljplan, Angbéten 1ar 12 meter och motsvarande hojdbegransning pa
Stallbacka norra ar totalhojd pa cirka 45 meter (detaljplanen anger +86,7 meter
éver nollplan och marken ligger pa cirka +40 meter 6ver nollplanet).

Planomradet ligger cirka 400 meter ifran narmaste bostadsbebyggelse.
Inom fastigheten Overby 7:3 fanns det tidigare en privatbostad som revs 2020.

7 RN

Flygbild éver befintligt vattenverk, 2020.

Planférslag och konsekvenser

Detaljplanen innebar att omradet kan bebyggas med teknisk anldggning; ett
vattenverk och tillhérande komplementbyggnader, forrad, pumphus och dylikt.
lllustrerad byggnad har en nockhdjd pa 10,5 meter éver marknivan och process-
delar (t ex kemikalietankar)inom begransad del av byggnaden har en nockhdjd pa
16,5 meter 6ver marknivan.

Studier av vattenverkets gestaltning och utformning pagar. De olika stegen av
vattenrening samlas i en gemensam byggnadskropp men den exakta utformning-
en och dispositionen av olika volymer kopplade till vattenverket &r dock beroende
av detaljprojektering och beslut om processval och dylikt i samband med
genomférande av nytt verk och avvecklande av befintligt verk. For att bibehalla
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Perspektiv befintlig (vit) och féreslagen (grd) bebyggelse, Liljewall 2022

en flexibilitet i framtida utveckling av omradet, regleras byggratterna efter
generella principer baserat pa framtaget planunderlag. Det innebér att planen
reglerar nockhojd efter underlagets hogsta delar som uppgar till + 65 meter

éver nollplanet vilket ar cirka 25 meter 6ver markniva. Detaljplanen har darfor
reglerats med totalh6jd om + 65 meter dver nollplanet. Enligt samma princip

om flexibilitet s regleras stérsta mojliga byggnadsarea endast i forhallande till
fastighetsarean och inte till illustrerad byggnad. Stérsta tilldtna byggnadsarea ar
hogst 60% av fastighetens area inom anvandningsomradet E1.

Byggnad och komplementbyggnad
Angsyta/grésyta
Dagvattendamm

Plantering/regnbadd

Entrézon/gangstrak
Trad
lllustrationskarta med féreslagen bebyggelse, Liliewall, november 2022
Planbeskrivning Detaljplan fér Overby 7:9 m. fl. Overby vattenverk
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Allmanheten kommer i huvudsak att betrakta byggnaderna pa avstand. Vatten-
verket och dess delar nara vattnet kommer att omgardas av stangsel. Detta
eftersom anlaggningens delar ska skyddas mot obehdriga.

Langs gang- och cykelbanan regleras en 10 meter bred bebyggelsefri zon med sa
kallad prickmark. Mot kommungransen i norr och mot naturomradet i séder ar
den bebyggelsefria zonen 10 meter respektive 6 meter.

Tidigare stallningstagande fran kommunen (Trollhattans stad riskhanteringsplan,
2004)anger en bebyggelsefri zon om 20 meter fran Gota alv med hansyn till
farligt godstransporter. Det totala riskhanteringsavstandet av en olycka (pdl-
brand) pa alven uppgar till cirka meter 44, enligt riskutredningen. Detaljplanen
har reglerar darfér en 25 meter bred bebyggelsefrizon fran strandlinjen med sa
kallad prickmark. Inom bebyggelsefria zoner far ledningar och andra underjor-
diska anldggningar anordnas. Inom 45 till 25 meter fran strandlinjen far endast
komplementbyggnader uppforas dar manniskor inte vistas mer an tillfalligt.

I:'fjr de delar av planomradet som ligger i anslutning till handelsomradet inom
Angbaten 1, pa vastra sidan om gang- och cykelvagen ger planen ingen byggratt.

Volymstudie

Det nya vattenverket ar mer &n fem ganger sa stort till ytan som det befintliga
vattenverket. Det beror bland annat pa att de 6ppna bassanger som finns utanfor
befintligt verk foreslas placeras inomhus i det nya verket. Det medfor en
forandring av stads- och landskapsbilden. Omradet kring vattenverket bedoms
ha storst allmanpaverkan sett fran Gota alv.

ca.+59

+40 % w1 @ 6&,5 ——

| |

ca. 110 meter fran Befintligt vattenverk
strandlinjen

Sektion befintligt vattenverk, skala 1:2000, Liljewall 2021

+57,5

+51,5
R . T '

ca. 80 meter fran Nytt vattenverk
strandlinjen

Sektion nytt vattenverk, skala 1:2000, Liljewall 2021
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Stallbacka Planomrade Angbaten 1
industriomrade

Sektion skala 1:5000, Liljewall 2021

Sektionerna redovisar aktuella hojder for befintlig bebyggelse kring Gota alv och
det nya vattenverket samt byggnadernas placering i férhallande till &lven. Det nya
vattenverket placeras pa ett avstand om cirka 80 meter fran narmaste strandlinje
med en nivaskillnad om 1 meter fran alvens vattenniva. Framfor verket kommer
fortsatt trad och vaxter att finnas inom strandomradet, vilket pa sikt bidrar till att
det nya verket blir mindre synligt fran alven. P4 andra sidan alven om vatten-
verket ligger Stallbacka industriomrade som stracker sig éver 1km langs Gota alv.
Vid industriomradet uppgar bebyggelsen till en hojd om +53 meter dver nollplanet
dar ocksa hogre uppstickande byggnadsdelar forekommer. Fran Gota alv bedéms
upplevelsen av det nya vattenverket fortsatt vara mindre pataglig an industri-
omradet pa andra sidan alven.

Med hansyn till det nya vattenverkets placering, hdéjdbegransning samt att vaxt-
och djurliv fortsatt kan frodas langs strandomradet bedéms forslaget inte
medfora nagra negativa konsekvenser pa stads- och landskapsbilden.

Gestaltningsprinciper for kvartersmark

Detaljplanen maojliggor for uppforandet av ett nytt vattenverk och komplement-
byggnader. Det nya verket ska ha ett sammanhallet arkitektoniskt grepp, dar
huvudbyggnad och komplementbyggnader val harmonierar med varandra. Det
nya verket kommer att bli storre an det befintliga da det ska kunna forsorja fler
manniskor med dricksvatten an idag. Byggnaden kommer darfor att fa en
forhallandevis stor volym och langa fasader som behdver gestaltas pa ett satt
som bryter ner byggnadens skala. Detta kan astadkommas med en horisontell
delning mellan sockelvaning och éverbyggnad, en horisontell linje likt vattenytans
horisontalitet. Personaldelen av byggnaden placeras narmast entrén till omrade
och ges ett uttryck som har en samhorighet med huvudbyggnadens gestaltning
men skiljer sig at i detaljeringsgrad och skala. Personaldelens uppglasade ytor
kommer att generera ljus mot det regionala gang- och cykelstraket i norr och
vaster vilket skapar en tryggare passage forbi det nya vattenverket.

Komplementbyggnader och stdngsel

Komplementbyggnader och évriga byggnadsverk, sa som garage, pump-
stationer, tekniska anlaggningar mm. bor utformas enhetligt i lika material eller
kulor. Utvalda byggnadsverk sa som silos, plank och detaljer kan ges en unik kulor
som framtrader i landskapet och som bidrar till en estetiskt tilltalande miljo.

Ett antal komplementbyggnader kommer inte kunna malas med hansyn till dess
funktion och far darmed avvika fran gestaltningsprinciperna.

Stangsel runt verksamhetsomradet ska utformas sa diskret som mojlig och inte
vacka uppmarksamhet. Stangslet Iangs GC-vagen bor utformas sa att det upp-
star en variation och sa att den raka siktlinjen bryts. Detta kan astadkommas
genom att dela upp stangslet i sektioner med livforskjutning eller ge det en
béljande form.
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Plantering

Inom kvartersmarken utgors den storsta delen av marken av gronytor. Dessa ytor
bor utformas sa att en inbjudande entré skapas och generera fargrika inslag i
miljon runt vattenverket. Vid val av vaxter for plantering bor hansyn tas till
arstider, for gréna och arstidsvaxlande vaxter aret runt. De ytor som inte utgors
av planteringar blir angar for att 6ka den biologiska mangfalden.

Utformningskrav for kvartersmark

. Det nya vattenverkets skala ska brytas ner genom indelning i fasaden.

. Det nya vattenverkets personaldel ska placeras vid omradets entré

. Det nya vattenverkets personaldel gestaltas med en hdgre detaljerings
grad i fasaden och med en valkomnande entré.

. Komplementbyggnader och évriga byggnadsverk ska i huvudsak utféras

enhetliga avseende kulor eller material. Utvalda byggnadsverk och
detaljer kan ges en unik avvikande kuldr.

. Stangsel som placeras langs cykelvagen bor utformas pa ett sddant satt
att langa raka siktlinjer bryts.
. Gronska i omradet ska bidra till omrédets gestaltning under alla arstider.

Kulturmiljo
Enligt kulturmiljoprogram, antaget av kommunfullmaktige 1992-02-24, finns
inget skyddsvart omrade inom planomradet.

Service
Inget utbud eller behov av service finns inom planomradet.

Tillganglighet
Enligt Plan- och bygglagen ska bebyggelsemiljon utformas med hansyn till
personer med nedsatt rorelseférmaga och/eller orienteringsformaga.

Planférslag och konsekvenser
Fragor om tillganglighet pa kvartersmark, exempelvis vid entréer och pa
parkeringar, hanteras i bygglovskedet.

Hallbart byggande och energihushallning

Trollhattans stad har mal om en 6kad anvandning av tré i bebyggelse.
Kommunfullmaktige har darfor antagit en strategi for 0kat trabyggande. Syftet
med strategin for 6kat trabyggande ar att den ska vara ett led i att minska utslapp
av vaxthusgaser och att na nationella, regionala och lokala miljomal for
Trollhattan. Dessutom ska den forstarka Trollh&ttans profil som energi- och
klimatklok kommun for framtiden samt stimulera tranaringen i regionen genom
Okat fokus pa tra i byggandet. Trollhdttans stad ser dven positivt pa byggnation
som efterstravar en hallbar energihushallning i sdvéal byggskedet som i den fram-
tida driften.

Framfdrallt beror strategin staden och dess bolags byggprojekt, eller dar
kommunen ar markagare och genom exploateringsavtal saljer mark for byggna-
tion. | denna detaljplan &r Trollhattans Energi AB (ett av stadens bolag) exploator
varfor strategin ska tillampas.

Detaljplan fér Overby 7:9 m. fl. Overby vattenverk Planbeskrivning
Antagandehandling Februari 2023 21(39)

S

N




=~

)

MOBILITET

Trollhattans stad stravar mot att utforma ett trafiksystem som &r hallbart ur
ekonomiska, ekologiska och sociala perspektiv. | trafikstrategin som antogs av
kommunfullmaktige 2015 sattes visionen: | Trollhattan ska det vara latt att valja
hallbara alternativ for resor och transporter. Genom innovativa I6sningar skapas
forutsattningar for det goda livet i en vaxande, levande och attraktiv kommun.

Trollhattans inriktningsmal for trafiken ar att ha ett sékert, tryggt, halso-
framjande och sammanhallet trafiksystem. Nagra av de strategier som lyfts i
trafikstrategin ar att prioritera sakerhet vid utformning och nybyggnation, att alla
ska kunna ta del av trafiksystemet, att minska trafikens negativa paverkan pa
miljon och att prioritera gang och cykel i forsta hand, darefter kollektivtrafik och
sedan bil.

Eftersom planen far paverkan pa befintligt gatunat och cykelnat har en separat
trafikutredning tagits fram (Afry 2021). Planomradets nordvéstra delar &r idag
reglerat som vagreservat. Den angransande fastigheten, ,&ngbéten 1, haridags-
laget utfartsforbud mot vagreservatet med undantag fran en 30m stracka vid
fastighetens norddstra grans, mot planomradet.

Angoring till planomradet &r sker via Onsjovagen. For gaende och cyklande nas
planomradet fran centrala Trollhattan dels via stadens eget Overbystrak, dels via
Vastgotaleden, vilka idag delvis har samma strackning. Via Onsjovagen finns aven
en stig till batklubben sdder om planomradet. Stigen behdver finnas kvar dven
om 0vrig trafik till batklubben sker fran ett annat hall.

Fastigheten i Vanersborg kommun som angransar till planomradet ar idag
utarrenderad som jordbruksmark och &r del av en stor stamfastighet. Fran
denna fastighet ansluter en gang- och cykelbana till planomradet som stracker
sig igenom planomradet och ansluter till Onsjovagen dar fotgangare och
cyklister hanvisas till blandtrafik. Vid Ladugardsvagen finns en skyltad gang- och
cykelpassage som sedan ansluter till en gang- och cykelvdg som fortsatter langs
med Ladugardsvagen i sydlig riktning och l&ngs med Overbyvagen i vastlig
riktning.

Planférslag och konsekvenser

Infarten till vattenverket flyttas fran Onsjovagen till ett nytt lage i forlangningen
av Overbyvagen nar det gamla verket tas ur drift. Dar Onsjévagen ligger idag
foreslas omrédet ingé i kvartersmark E, - vattenverk. Stigen till batklubben
foreslas inga i allman platsmark NATUR med egenskapsbestammelsen stig, - rojd
stig. Onsjovagen kommer anvandas under byggtiden.

Planférslaget bedoms inte ha nagra direkta konsekvenser for befintlig allmén
trafik nar planen har genomforts. Viss paverkan sker i samband med att ny gang-
och cykelvag och anslutningsvag byggs ut. Gang- och cykelvagen anldggs med
fordel tidigt i genomforandet sa att oskyddade trafikanter kan passera bredvid
omradet nar vattenverket byggs ut. Vagreservatet som ar pa platsen idag tasi
ansprak bade for ny anslutningsvag och delar av det nya vattenverkets omrade.

Trafikfloden

Planomradet nas via Onsjovagen och trafikeras av transporter till och fran
vattenverket och fordonstrafik for personal och besokare.
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Planférslag och konsekvenser
Eftersom befintligt verk ska ersattas bedéms forslaget inte innebara nagot
betydande tillskott av trafik inom planomradet, forutom under byggtiden.

Utformning av gator och parkering
Onsjovagen ar asfalterad fram till infarten till vattenverket. Gang- och cykelvagen
foljer vattenverkets staket och ar en grusvag.

Planférslag och konsekvenser

Ga&ng- och cykelbanan placeras inom allman platsmark GCVAG med rum for vég-
bana, diken och gronainslag. | anslutning till kommungransen sakerstalls yta for
vandning av underhallsfordon till exempel i samband med snoréjning.

Infart till omradet planldggs som allman platsmark GATA med utrymme for gang-
och cykelbanan att korsa infarten pa ett trafiksdkert satt.

Angoringsvéagen foreslas goras 7 m bred vilket ger gott om utrymme for moten
mellan tunga fordon. Placering av grind in till vattenverket regleras inte i
detaljplanen men vid behov kan omkadrning ske om ett fordon skulle behdva vanta
utanfor grinden, att strackan ar rak fram till vattenverkets grind ger god sikt. Det
anlaggs ingen vandmajlighet for tunga fordon utanfor grinden men personbilar
kommer att kunna backvanda pa vagen.

En parkering for personal och besdkare kommer att anlaggas i anslutning till det
nya vattenverket.

Kollektivtrafik )
Narmaste busshallplats, Overby norra, ar beldgen pa Ladugardsvagen strax norr
om Onsjovagen.

Planférslag och konsekvenser

Busshallplatsens lage regleras inte i detaljplanen och ligger utanfor plan-
omradesgransen. Enligt Vasttrafik kommer linje 53, som ar den enda linjen som
trafikerar hallplatsen, att forsvinna i september 2023 varfor hallplatsen sedan
inte kommer nyttjas. Vasttrafik ser inget behov av byggnation av en ny
permanent hallplats dock &r Trollhattan stad angeldagna om att busslinjen ska
bevaras.

Foto med dagens infart och busshdllplats, Liljewall 2021
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TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp
Befintlig bebyggelse ingar verksamhetsomrade for vatten och spillvatten och &r
anslutet till de kommunala naten.

Planférslag och konsekvenser
Nya byggnader forvantas ingd i det kommunala verksamhetsomradet for vatten
och spillvatten och ansluts till de kommunala naten.

Dagvatten
| stadens dagvattenstrategi &r grundinstallningen att tillkommande dagvatten
inom ett exploateringsomrade i mojligaste man ska omhéndertas lokalt.

En dagvattenutredning har tagits fram for planomradet och har uppdaterats till
granskningsskedet for detaljplanen:
- Vattenverket, Trollhdttan Energi dagvattenutredning,
Slutrapport, vadPro AB, Rev C 2022.

Den befintlinga dagvattenhanteringen innebar att avvattning med ledning mot
adlven sker av vissa hardgjorda ytor samt byggnadsdelar. De flesta hardgjorda
ytorna dversilas 6ver grasytor och avleds inte via brunnar och ledningar mot Gota
alv. Aven system for hantering av olycksvatten finns. Processledningar utgors av
spolvattenledningar, intagsledningar samt dricksvattenledningar mot Troll-
hattan. En befintlig ledning mellan planerad ny huvudbyggnad och alven gar i
nord/sydlig riktning. Ledning ligger relativt ytligt uppskattad kronhdjd pa
uppfyllningen ar +41.

Langs plangrénsen i norr (som foljer kommungransen) finns ett dike som ingar i
ett markavvattningsforetag. Befintlig gang- och cykelvag avvattnas mot diket.

Gota alv &r recipient for planomrédet. Alven ar reglerad och ligger mellan kraft-
stationerna Vargdn och Olidan. Medelvattenytan &r +39,8 moh (RH2000). P4 grund
av regleringen ar nivan relativt stabil. Inmatning av vattenytan gav
resultatet+39,61 maoh, (maj 2019).

Planférslag och konsekvenser

Dagvattenhanteringen skall félja Trollhattan stads dagvattenstrategi och

uppfylla de krav pa rening som stalls genom Goteborgs stads riktlinjer. Férslag pa
hur dagvattnet kan hanteras har utretts i dagvattenutredningen. Tak- och
dréneringsvatten fran det nya vattenverket foreslas ledas forst ut for fordrojning i
svackdiken innan det gar via damm till befintligt dike ut i alven. Ledningar
dimensioneras for ett regn med 10-ars aterkomsttid. Dagvattnet fran takytorna
beddms inte innehalla fororeningar och bedéms darfor inte erfordra rening.

Omradet vilket paverkas av ombyggnation foreslas skaras av med ldngsgaende
dike utmed ny dragning av gang- och cykelvag. Detta dike avvattnas mot diket
i norr langs kommungransen med mindre dike pa vastra sidan gang- och cykel-
vagen. Ingen paverkan bedoms darfor for markavvattningsforetaget for denna
l6sning. Gang- och cykelvagen avvattnas dven fortsattningsvis mot mark-
avvattningsforetagets dike. Dagvattnet pa vattenverkets mark leds via svack-
diken i grans mot staket till damm innan utslapp i befintligt dike pa tomtmark
innan det leds ut i &lven.
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Det vatten som behover renas ar dagvattnet fran nya hardgjorda ytor som
trafikeras av transporter till/fran verksamheten och fordonstrafik av personal.
Ett svackdike ska anordnas runt exploateringsomradet for att omhanderta allt
dagvatten. Diket ska utjdmna och rena dagvattnet fran hardgjorda ytor runt vat-
tenverket. Diket ansluts till en sedimenterings- och reningsdamm fore

utslapp sker via befintligt dike till Gota alv. D& omradet ligger i direkt anslutning
till Gota Alv ses inte en fordréjning av dagvattenflddet vara relevant fér projektet
ur utjgmningssynpunkt. Utjamningsvolym for dagvatten sker indirekt med fo-
reslagna losningar i dppna diken och svackdiken. Svackdikenas utformning kan
variera men minsta utjamningsvolym ska vara 188 m®.

Svackdiket ska dven omhanderta eventuellt olycksvatten fran kemikalie-

olyckor och ska dimensioneras fér 56 m®(<1m?® olycksvatten+55m?® dagvatten).
Detta utfors med hjalp av en avstangningsmajlighet i brunn. Diket ska utforas tatt
sa att olycksvatten inte kan infiltrera ner i marken. Lossningsplatser ska

kunna stangas av separat i en brunn/linjeavvattning. Det vattnet leds inte till
svackdiket.

Oversvamningsscenario har studerats utifran ett 100 &rs regn med 10 minuters
varaktighet vilket innebar 6111/s, ha. Detta resulterar i ett flode om ca 1250 I/s
fran de nya hardgjorda ytorna. Diket och ytorna runt vattenverket hojdsatts och
utfors sa att skyfallsvatten kan ledas ner till Géta Alv utan att byggnader
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Féreslagen dagvatten- och skyfallshantering. Vajpro AB 2022.

riskeras att skadas vid kraftigare skyfall. Utover diken och ytor inom kvarter-
smark sa kommer langsgaende dike utmed gang- och cykelvagen innebéra mins-
kad skyfallsbelastning pd omradet.

Styrande hogsta hdgvattenyta ér +40,3. Med planerad hdjdsattning av ny
byggnad och anslutningsytor pa +41,5 ses erforderlig marginal finnas for att
hantera skyfallsvatten. Pa plankartan finns en planbestammelse som reglerar
l&gsta hojd pa fardigt golv.

Dagvattenhanteringen i planforslaget ses enligt dagvattenutredningen inte
utgdra negativ paverkan pa att foreslagen klassificering av miljokvalitetsnormer
(MKN) ska kunna uppnas. For paverkan av MKN ses inte planomradet ge nagon
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forsamrad effekt pa statusklassificeringen kopplad till lvens reglering. Halterna
av PBDE, kvicksilver/kvicksilverforeningar och PFOS kommer inte inga i
verksamheten eller dess planerade byggnation. Planforslaget ses inte heller som
en negativt paverkande faktor for att foreslagen ny miljokvalitetsnorm for Gota
Alv ska kunna uppnas.

For kommande anlaggningar for rening av dagvatten ska en ansékan om tillstand
inkomma till Miljokontoret enligt foreskrifter for Gota alvs- och Vanersborgs-
vikens vattenskyddsomrade.

Elforsorjning, fiber mm

Trollhattan Energi AB svarar for distributionen av el inom omradet. Det finns en
transformatorstation intill Ladugardsvagen. Inom planomradet finns ocksa tele-
kablar samt markforlagda fiberledningar.

Planforslag och konsekvenser

En transformatorstation behdver uppféras for elforsarjning for tillkommande
verksamhet i planomradet. Placering av transformatorstationen ska samradas
med Trollhattan Energi EInat AB. Inom samfalligheten S:8 finns fiber som
behover flyttas i samband med flytt av gdng- och cykelvagen.

Uppvarmning

Energiplan for Trollhattans kommun antogs av kommunfullmaktige 2018-06-25.
Denna hanvisar till tidigare energiplaner vad galler sarskilda bestammelser
avseende uppvarmning. Energiplanen redovisar att “Trollhattans Stad ska i sin
planering strava efter en sddan utformning och lokalisering av bostader,
verksamheter och service att forutsattningar skapas for en effektiv energi-
forsorjning och energianvandning”.

Planforslag och konsekvenser

En detaljplan far inte reglera vilken uppvarmningsteknik som ska anvandas.
Daremot ser Trollhattans stad garna att kommande byggnation ansluts till
fjarrvarmenatet eller ges annan uppvarmning baserad pa fornyelsebara energi-
slag.

Avfall

Insamling av brannbart avfall och matavfall gors av Trollhattan energi AB.
Forpacknings- och tidningsinsamlingen ansvarar for insamling av forpackningar
sasom kartong, plast, tidningar med mera.

Planforslag och konsekvenser
Utrymmen for sophantering ska Idsas inom fastigheten.
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HALSA OCH SAKERHET

| driftskedet ger vattenverket inte upphov till nagra stérningar sasom buller eller
utsldpp. Mindre storningar kan dock uppsta i byggskedet. Eventuella storningar i
byggskedet handlar framst om vibrationer eller buller i samband med
transporter.

Luft

Gallande miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken ska iakttas vid plan-
l&ggning. Miljokvalitetsnormer (MKN) har hittills meddelats for halterna av kva-
vedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM10 och PM2,5), bensen,
kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.

Planférslag och konsekvenser

Utbyggnaden ger inte upphov till ndgon 6kning av trafiken och paverkar inte
méangden utsldpp till omgivningen. Det finns sadledes ingen risk att MKN for luft-
kvalitet dverskrids i samband med genomférandet av detaljplanen.

Belysning och elektromagnetisk stralning

Planomradet ligger under flygplatsens horisontella yta dar hinder upp till 87
meter 6ver havet kan tillatas. Eftersom omradet ligger nara flygplatsen och dess
in- och utflygningar ar det viktigt att belysningen inte ar blandande och stor
flygtrafiken. Elektromagnetisk stralning eller annat som kan paverka
navigerings- och radioutrustning far ej forekomma. Detta &r en viktig fraga att
utreda om solceller ska anldggas.

Utbyggnaden av 5G-natet och dess frekvenser kan eventuellt orsaka storningar
pa luftfartygens utrustning. Transportstyrelsen rekommenderar att installation
av bG sandare inte bor genomforas i en zon narmast banan, se Transport-
styrelsens rekommendationer. Ska en mobiloperator uppfora en 5G mast eller
montera en 5G sandare i befintliga séndarplatser ar det viktigt att operatdren kan
pavisa att 5G sandaren inte kommer att utgora nagon fara for den verksamhet
som bedrivs pa flygplatsen. Detta ska goras genom en sdkerhetsbevisning.

Planférslag och konsekvenser
Pa plankartan regleras att belysningsanordningar ska anordnas sa att det inte
uppstar blandande eller stérande ljus fér flyget med bestdmmelsen m,.

Fororenad mark
For planomradet géller mindre kanslig markanvandning (MKM) da detaljplanen
avser uppforande av nytt vattenverk.

En 6versiktlig miljoteknisk markundersokningsrapport (Norconsult 2018) har
tagits fram for den norddstra delen av planomradet. Vidare har en miljoteknisk
markundersokningsrapport (LA Geo Miljé 2021) tagits fram som &ven omfattar
den utdkade delen av planomradet i vast men dar omradet narmast Gota alv inte
ingar.

Fran den oversiktliga miljotekniska markundersokningen (Norconsult) pavisar

sex av samtliga jordprover halter dver generella riktvarden for kédnslig markan-
vandning (KM). | provpunkt NC1805 visar tva prover att riktvardet for MKM 6ver-
skrids for metallerna krom och krom (VI). Sammantaget bedéms den sydvastra
delen av provtagningsomradet vara mest férorenat.
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Den miljotekniska markundersékningen (LA Geo Milj6 2021) visar generellt Iaga
fororeningshalter i den vastra delen av planomradet (Typomrade A).

En begransad del av norddstra omradet (Typomrade B), vid provgrop LA 5, visar
pa kraftigt forhojda halter zink och cadmium, betraffande zink 6verstigande rikt-
vardet for farligt avfall.

Inom omradet har grundvattnet undersokts i tre grundvattenprover. Inga av de
analyserade grundvattenproven uppvisar férhojda halter av metaller dver nagon
av Naturvardsverkets tillstandsklasser. Samtliga halter for PAH och petroleum-
kolvaten ligger under forslag pa riktvarde for angor i byggnader och miljérisker i
ytvatten. Noterbart &r dock att halterna av koppar, krom och krom (V1) i provpunkt
NC1805 6verskred Goteborg Stads (Miljoforvaltningens) riktlinjer och riktvarden
for utslapp av fororenat vatten till recipient och dagvatten. Med tanke pa radande
grundvattennivaer och resultatet fran grundvattenprovet i provpunkt NC1805 kan
det inte uteslutas att fororenat lanshallningsvatten skulle kunna uppsta i
samband med framtida markarbeten.

For kommande markarbeten och sanering behdver en ansdkan om tillstand
inkomma till miljokontoret enligt foreskrifter for Gota alvs- och Vanersborgs-
vikens vattenskyddsomrade.

Planforslag och konsekvenser

Da det patraffats halter av fororeningar éver Naturvardsverkets generella riktvar-
den for MKM behdver marken saneras for att vara lamplig for planerad mark-
anvandning. En villkorsbestammelse har darfor inforts i plankartan om att start-
besked for byggnation far inte ges forran markféroreningar har avhjalpts till
nivaer som medger planerad markanvandning.

Kommande markarbeten inom fastigheten ar att betrakta som anmalningspliktig
verksamhet enligt forordningen om miljéfarlig verksamhet och halsoskydd, SFS
1998:899. En anmalan skall darfor goras till berdrd tillsmyndighet innan planerad
schaktstart. De massor som 6verstiger de generella riktvardena for MKM ska
transporteras till godkdnd mottagningsanlaggning med tillstand att hantera den
typen av massor. | samrad med berdrd tillsynsmyndighet gérs dven en bedémning
av vilka massor med halter under riktvardet for MKN som kan ateranvandas inom
omradet i samband med kommande exploatering.

Planomradet bedoms efter dessa atgarder uppfylla kraven for MKM efter genom-
ford detaljplan.

Transporter av farligt gods

Forbi planomradet transporteras farligt gods pa Gota alv. Ett Risk-PM har darfor
tagits fram som underlag for riskbeddmning (Bengt Dahlgren Brand & Risk AB
2020).

Inga primara eller sekundara farligt godsleder for vag eller jarnvag finns inom 150
meter fran aktuellt planomrade och beddms darmed inte utgdra nagon risk for
omradet.

En utgangspunkt i riskbeddmningen ar att ny exploatering forlaggs minst 65
meter fran Gota alvs strandkant. Utforda konsekvensberakningar visar att risk-
nivaerna med avseende pa transporter av farligt gods pa Gota alv &r férhojda
inom omradet. Sannolikheten for en olycka bedéms dock vara lag, till foljd av

Planbeskrivning Detaljplan fér Overby 7:9 m. fl. Overby vattenverk
28(39) Antagandehandling Februari 2023



det relativt laga trafikflodet for transporter med farligt gods, vilket dven styrks
av incidentstatistik fran Transportstyrelsen. | nulaget transporteras farligt gods
pa Gota alv i form av petroleumprodukter som tillhér amnesklass 3, brandfarliga
vatskor.

Konsekvenser som kan uppsta vid olycka med denna @mnesklass omfattar
brannskador och rokskador till foljd av polbrand, stralningseffekt eller giftiga
brandgaser. For riskscenario har en pdldiametern satts till 400 m2 (stort utslapp),
vilket genererar en polradie pa ca 11 meter. Avgiven effekt av sddan brand uppgar
till cirka 860 MW med en avgiven effekt i form av stralning pa ca 260 MW. Ris-
kavstandet fran flamfronten resulterar i cirka 32 meter. Vid handelse av en stor
p6lbrand beddms det som osannolikt att pdlen skulle hamna ndrmare planomra-
det an alvens kant. Det totala riskhanteringsavstandet av en sadan brand bedéms
darmed uppgar till cirka 44 meter.

Farliga verksamheter
| Risk-PM (Bengt Dahlgren Brand & Risk AB 2020) har narliggande verksamheter
som utgor potentiella riskkallor utretts.

Potentiella riskkallor fran narliggande verksamheter utgors i forsta hand av
hantering av brandfarliga och explosiva varor pa Trollhattans batklubb séderut,
handelstradgardens verksamhet norrut och i jaktbutiken beldgen strax nordvéast
om planomradet. Efter kommunikation med Norra Alvsborgs R&ddningstjanst-
forbund framgar att dessa verksamheter hanterar sina risker inom respektive
verksamhet och att de saledes inte utgor fara for aktuellt planomréade.

Pa andra sidan om Gota alv finns industriomradet Stallbacka norra. Det langa
avstandet pa 6ver 400 meter till industriomradet innebar att eventuella risker
fran dessa verksamheter generellt blir forsumbara i relation till Gota alv. Efter
kommunikation med verksamheten framgar att hanterade kemikalier inte ger
upphov till sddana konsekvensavstand som skulle kunna paverka aktuellt plan-
omrade samt att de oljecisterner som ar lokaliserade intill alven inte langre ar i
bruk och inte @mnas tas i bruk i framtiden.

Narliggande verksamheter bedoms darmed inte utgdéra nagon risk for etablering
av nytt vattenverk pa platsen.

S

Detaljplan fér Overby 7:9 m. fl. Overby vattenverk Planbeskrivning ==
Antagandehandling Februari 2023 29(39) E




GENOMFORANDE

=~

)

ALLMANT

Genomfdrandedelen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga och
tekniska atgarder som behdvs for ett andamalsenligt och i dvrigt samordnat
plangenomférande. Genomférandebeskrivningen har inte nagon sjalvstandig
rattsverkan utan fungerar som vagledning till de olika genomférandeatgéarderna.
Avgoranden i fragor som ror lantmateridtgarder, VA-anlaggningar, vagar med
mera regleras, provas och genomfors enligt respektive sarskilda lag.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Preliminar tidplan
Malsattningen ar att nedanstaende tider ska galla for planarbetet och planens
genomfdrande:

Beslut om samrad Januari 2022
Samrad Februari 2022
Beslut om granskning November 2022
Granskning December 2022
Beslut om antagande Februari 2023
Fastighetsbildning 4 kv 2023
Byggnation 2024

Planen vinner laga kraft tre veckor efter beslut om antagandet anslagits pa
kommunens anslagstavla. Savida beslutet om att anta planen inte 6verklagas.

Genomférandetid

Genomfdrandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Detaljplanen
fortsatter att galla dven efter genomférandetidens utgang savida inte kommunen
fattar beslut om att upphava detaljplanen eller att en ny detaljplan upprattas for
omradet.

Under genomfdrandetiden har fastighetsagare en garanterad ratt att efter
ansokan om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens
slut ar fastighetsagaren ej langre garanterad byggratt. Kommunen kan da andra
eller upphava planen.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap
Har nedan redogdrs for vem som ansvarar for respektive del av planens genom-
forande samt framtida drift och underhall.

Huvudmannaskap for allman plats
Kommunen ar huvudman for allman platsmark inom planomradet. Med huvud-
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mannaskapet foljer formellt ett ansvar for kommunen att bygga ut och ansvara
for drift och underhall av den allmanna platsen.

Anlaggningar inom kvartersmark
Inom kvartersmark ansvarar berord fastighetsagare for utbyggnad av gator och
interna ledningar for VA, fjarrvarme, fiber och el.

Drift och forvaltning

Allman plats

Trollhattans stad ar huvudman for allman plats och ansvarar saledes for drift och
underhall av gata och gadng- och cykelvag.

Kvartersmark
Inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetsagare for all drift och under-
hall.

Dispenser och tillstand
Eventuella dispenser och tillstand soks av fastighetsagare/exploator.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp
Spillvattnets forbindelsepunkt kommer fa ett nytt lage.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markanvandningen i detaljplanen

Allman plats

Kommunen dger fastigheterna Qverby 7:1, 7:2, 7:4 och 7:7. Kommunen &r
delagare i samfalligheten S:8.

Kvartersmark och vattenomrade
Fastigheterna Overby 7:9 och 7:3 &gs av Trollhattan Energi AB.

Lantmateriatgarder N S

Fastighetsbildning 7 3

Fastighetsbildning behGver genomforas T SN
/ oversy ff -

for att anpassa fastighetsgranser till de MNGBATEN1 /iy
f '

nya granserna for kvartersmark och allman Py /éﬂ
platsmark i detaljplanen. Féljande fastigheter \ S /,\

berérs av detaljplanen: Overby 7:1, 7:2, 7:3, e vm“/wzs;m;
7:4,7:7,7:9 och s:8. Se bild till hoger. W f‘i\}——*f}
L /-‘b-\.flg@y;? ,{a OVERBY 18

Fastigheten Overby 7:9 kommer att utékas, -;\-:’/ \\ t‘\i\\
genom féreslagen fastighetsreglering. Mark \\ || 7ie N
fran fastigheterna Overby 71,7:2,7:3,7:4 N '] ] \\\
och s:8 som utgor kvartersmark enligt V\\ Y k/\ p
detaljplan laggs till fastighet 7:9. ENEDN

.. );‘_/’/ ‘\\ b,
Delar av Overby 7:4 (skifte 1, 2 och 3) samt de \,//\ Y
delarav 7:2 och 7:1(skifte 2 och 3)somutgér .~/
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allman platsmark p& plankartan, foreslas éverforas till fastigheten Overby 7:7.

Kommunen ansoker om fastighetsbildning hos lantmaterimyndigheten och
forrattningen bekostas av exploatoren. De fastighetsrattsliga atgarderna
hanteras i markoverlatelseavtalet som upprattas mellan kommunen och
exploatoren.

Kommungransen mellan fastigheten Vanersborg Onsjo 2:1 och fastigheterna
Trollhattan Overby 7:10ch 7:9 &r oklar. Gransen bildades vid laga skifte, akt 15-
VAU-239. Aven granserna mellan Overby 7:4 och 7:1déar befintliga Onsjévagen gar
ar oklara. Kommungransen ska genom lantmateriforrattning fastighets-
bestammas av Lantmateriet. Ovriga oklara granser inom planomrédet ska genom
lantmateriforrattning fastighetsbestammas av lantmaterimyndigheten i
Trollhattan. Anstkan om fastighetsbestamning ar inlamnad bade hos
Lantmateriet och lantmaterimyndigheten i Trollhattan. Kostnaden for
forrattningen betalas av dgaren till Trollhattan Overby 7:9, Trollhattan Energi AB.

Omradet dar gang- och cykelbanan gar i nuldget omfattas av samfalligheten S:8.
Ombildning eller utslackning av samfalligheten far hanteras genom en
lantmateriforrattning som involverar samtliga fastigheter som ar delagare i
samfalligheten. AnsOkan ar inlamnad till den kommunala lantmaterimyndigheten
men &rendet ar vilande tills dess att denna detaljplan vunnit laga kraft. Delagare
till samfalligheten framgar av fastighetsforteckningen.

Servitut och gemensamhetsanlaggning

Inom fastigheten Overby 7:4 finns ett befintligt officialservitut fran 1921 for vag
och upplagsplats (15-VAU-237.3). Det finns aven ett avtalsservitut fran 1922 for
vag m.m. (15-IM2-22/371.1, troligen felskrivet och bor vara 15-IM2-22/321.1).
Formanstagare av servituten framgar av fastighetsforteckningen.

Mark- och exploateringskontoret har fatt fram information som tyder pa att
servituten inte langre anvands. Ansdkan om upphavande av officialservitutet och
avtalsservitutet har Ilamnats in till lantmaterimyndigheten. Ett nytt avtalsservitut
foreslas tas fram for del av kvartersmarken som berér den befintliga Onsjévégen
sa att vagen far nyttjas av fastigheten Qverby 7:7 for att komma &t naturmarken
inom Overby 7:7.

Inga befintliga gemensamhetsanlaggningar berors av planforslaget och inga nya
gemensamhetsanlaggmngar behdver skapas till foljd av det nya planfdrslaget.

/' Smabats-

Befintligt ofﬁcoalserv«tut och a\/talsserwtut som belastar Overby 7:4.
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Fastighetsrattsliga konsekvenser
Pa kartan nedan redovisas forslag till framtida fastighetsindelning.

[ Overby 7:9, Trollhattan Energi AB
Overby 7:7, Trollhattans Stad

AVTAL

Avtal mellan kommun och exploator

Ett markanvisningsavtal mellan Trollhattans stad och exploatdren, Trollhattan
Energi AB ar upprattat. Ett markoverlatelseavtal skall upprattas mellan parterna.
Férutom markoverlatelse ska dven 6vriga genomférandefragor regleras.

Planavtal har tecknats mellan exploatéren och Trollhattans stad, vilket bl.a.
reglerar kostnaderna for planarbetet.

Detaljplan for Overby 7:9 m. fl. Overby vattenverk Planbeskrivning
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KONSEKVENSER
AV PLANENS
GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

Avvagning enligt Miljobalken

Enligt 2 kap. plan- och bygglagen ska hansyn tas bade till allmanna och enskilda
intressen vid provningen av lampligheten av féreslagen planlaggning.
Bestdmmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 och 4 kap.
miljobalken (1998:808) ska tillampas.

Sammantaget bedoms detaljplanen vara forenlig med en fran allman synpunkt
lamplig anvandning av markoch vattenresurser enligt 3 kap. miljdbalken.

Riksintressen
Varken nuvarande eller framtida verksamhet kopplat till vattenuttaget bedoms
ha nagon paverkan pa riksintresset.

Unders6kning av miljopaverkan

Vid upprattande eller andring av detaljplan ska kommunen undersdka om planens
genomfdrande kan antas medféra betydande miljopaverkan, i enlighet med 6 kap.
5 § miljobalken. Om genomforandet av planen kan antas medfora en betydande
miljopaverkan ska en strategisk miljobeddmning genomféras.

Kommunen gor med hanvisning till genomférd undersékning bedémningen att
betydande miljopaverkan inte riskerar att uppsta pa grund av planférslaget varfor
fortsatt strategisk miljobedémning inte anses nddvandig och en strategisk
miljdbeddmning behdver inte upprattas.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter i miljobalken om viss lagsta miljokvalitet for
mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade. Milj6-
kvalitetsnormerna omfattar bland annat féroreningar i utomhusluft, olika
parametrar i fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

Inga indikationer finns pa att gallande miljokvalitetsnormer for buller eller luft
6verskrids och planen bedoms inte paverka dessa miljokvalitetsnormer.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Detaljplanen ligger inom avrinningsomradet SE108000 med recipient Géta Alv.
Miljokvalitetsnormer fér Géta Alv har otillfredsstallande ekologisk potential
som ar kopplad till alvens reglering. Vattenférekomsten uppnar ej god kemisk
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ytvattenstatus for Bromerade difenyleter (PDBE) och kvicksilver. Dessa @mnen
overskrids i alla Sveriges ytvatten. Kraven for en god kemisk status uppnas inte
heller da gransvardet for PFOS i ytvatten dverskrids. Kélla till PFOS ar bland annat
brandslackningsskum.

For Gota alv galler att miljokvalitetsnormer ska uppna god ekologisk potential till
2023 och God kemisk ytvattenstas ska uppnas for PFOS till 2027. For PDBE och
kvicksilver galler mindre strangs krav. Skalet for mindre stranga krav ar att det
beddms vara tekniskt omagjligt att sénka halterna av PBDE och kvicksilver till de
nivaer som motsvarar god kemisk status. De nuvarande halterna far dock inte
Oka.

| dagvattenutredningen konstateras att dagvattenflédena for omradet

forvantas 6ka i och med planeras exploatering med hardgjorda ytor fér byggnader
och vagar. Foreslagna dagvattenatgarder dimensioneras for att omhanderta det
dagvatten som exploateringen ger upphov till. Dagvattenatgarder har sakerstallts
i plankartan med bestdmmelsen dike, , genom héjdséattning av l&gsta golvniva
och genom bestammelsen b, att marken ska vara genomslapplig.

Med hansyn till verkets funktion &r det av storsta vikt att dagvattenatgarder
genomfors som inte riskerar att negativt paverka vattenkvalitén i recipienten.
Halterna av PBDE, kvicksilver/kvicksilverforeningar och PFOS ses som en
betydande risk for dricksvattenproduktion. Dessa @mnen kommer inte inga i
verksamheten eller dess planerade byggnation, vilket kontrollerats med
verksamheten. Planforslagets dagvattenlésningar innebar att dagvatten
omhandertas och avleds till tdta diken som inte infiltrerar vatten till mark.

Vattnet i dikena leds till utloppsbrunn med avsattningsmojlighet da vattnet vid
ofdrutsedd olycka av kemikalier och ev. slackvatten inte ska ledas ut i recipien-
ten. Avstangningen kan vara kopplad till tex brandlarm och/eller ett haveri-
system vilken stanger utloppet mot ny spolvattenledning vid brand/olycka. Lika
sa kommer takvattnets separata system att forses med avstangningsmajlighet
for att vatten som leds mot recipienten ska kunna stoppas. Det foreligger saledes
ingen risk for att fororenat vatten som riskerar att paverka MKN for vatten slapps
utirecipienten.

Sammantaget bedoms foreslagna dagvattenatgarder sakerstalla att plan-
forslaget inte aventyrar moéjligheten for miljokvalitetsnormer for vatten att
uppnas for Gota alv.

Miljsmal

Riksdagen har faststallt 16 6vergripande miljomal for Sverige. Miljomalen
beskriver de kvaliteter som var miljo och vara gemensamma natur- och kultur-
resurser maste ha for att vara ekologiskt hallbara pa sikt.

Trollhattan har utifran nationella miljomal men aven globala miljomal for hallbar
utveckling, Agenda 2030, tagit fram en strategi for ekologisk hallbarhet, antagen
av kommunfullmaktige 2021-09-13. Strategin for ekologisk hallbarhet bidrar till
att fortydliga stadens ekologiska hallbarhetsarbete med malet att bidra till att
uppna internationella, nationella och regionala miljomal.

Nedan redogors nagra av de miljomal som &r sarskilt angelagna for Trollhattan
och stadens stéllningstagande for ekologisk hallbarhet. Detaljplanens paverkan
listas under varje miljomal.

Detaljplan fér Overby 7:9 m. fl. Overby vattenverk Planbeskrivning
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Rent vatten och sanitet for alla

Mal nummer 6 innebar att alla ska ha tillgang till rent vatten. Tillgang till rent
vatten och sanitet for alla ar grundlaggande for manniskors hélsa och utveckling.
Lokalproducerat vatten som levereras direkt fran kranen ar minst 300 ganger
battre for miljon jdmfort med buteljerat vatten.

- Det nya vattenverket ska leverera kranvatten till 50 000 hushall.
« Det nya vattenverket ska sakra bra vatten i 50-60 ar framover.

Begransad klimatpaverkan
Stallningstagande: Fossilbranslefri stad 2020, Klimatsmarta bostader och lokaler

- Exploatéren har som dvergripande mal att utvardera mojligheten att
anlagga nya byggnader som uppfyller Miljobyggnadskraven.

God bebyggd miljo

Stallningstagande: Fossilbranslefri stad ar 2020, Hallbara och gréna tatorter, En
rik biologisk mangfald och en val fungerande infrastruktur, Goda férutsattningar
for friluftsliv och rekreation.

- Befintliga system och investeringar avseende gatunat, kollektivtrafik med
mera nyttjas val.

- Godagang- och cykelforbindelser, narhet till centrum, skolor, service och
gronomraden kan bidra till ett minskat bildkande och halsofrdmjande
aktiviteter.

- Forslag till lamplig dagvattenhanering har tagits fram.

Ett rikt djur- och vaxtliv
Stallningstagande: En rik biologisk mangfald och en val fungerande infrastruktur

- De mest vardefulla traden inom allman platsmark bevaras.
« Bevarandevarda trad inom kvartersmark skyddas for att méjliggora att de
kan sta kvar pa platsen under lang tid framover.

Levande sj6ar och vattendrag
Stallningstagande: Valmaende sjoar och vattendrag, Hallbara och kretslopps-
anpassade avloppsldsningar.

- Fororeningsbelastningen pa recipienten forvantas, utan atgard, oka till
foljd av exploatering enligt planférslaget, detta da gronytan minskar och
hardgjord yta okar.

- Genomford dagvattenutredning foreslar och pavisar hur atgarder som
innefattar rening av dagvatten kan reducera miljobelastningen pa
recipienten till en niva som 6verensstammer med " riktvardena for utslapp
av fororenat vatten till dagvatten eller direkt till recipient”.

Planbeskrivning Detaljplan fér Overby 7:9 m. fl. Overby vattenverk
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SOCIALA KONSEKVENSER OCH
BARNPERSPEKTIV

| plan- och bygglagens portalparagraf 1kap. 1§ anges att bestdammelser om plan-
laggning av mark, vatten och byggande syftar till att, med hansyn till den enskilda
manniskans frihet, framja en samhallsutveckling med jamlika och goda sociala
levnadsforhallanden och en god och langsiktigt hallbar livsmiljé for manniskorna i
dagens samhalle och fér kommande generationer.

En liten social konsekvensanalys har genomforts for att forbattra mojligheterna
att pa ett enkelt och kortfattat satt lyfta sociala fragor i ett tidigt skede av
samhallsbyggnadsprocessen, diskutera vad som kan gdras for att tillfora stérre
sociala varden, samt diskutera svarigheter och kritiska faktorer. En liten social
konsekvensanalys genomfors av planhandlaggaren. Hallbarhetsstrateger
hjalper vid behov till med nuldgesbeskrivningarna och far majlighet att tycka till
och skicka med underlag for viktiga fragor. Efter genomférd liten social
konsekvensanalys fors resultatet in i planbeskrivningen, saledes hanvisar inte
planbeskrivningen till ndgot dokument.

Fran och med den Tjanuari 2020 ar FN:s konvention om barnets rattigheter
(barnkonventionen) svensk lag. Barnkonventionen géller som utgadngspunkt for
beslut som ror barn och unga, daribland beslut om samhéallsplanering och stads-
utveckling. | Trollhdttans Stads metod for social konsekvensanalys belyses barn-
perspektivet genom att bland annat uppméarksamma hur barn och unga paverkas
av forslaget, samt om det foreslas atgarder for att verka for barn och ungas ratt
till en god halsa samt trygga och sakra miljoer nu och i framtiden. | den sociala
konsekvensanalysen har barnperspektivet behandlats.

Den sociala konsekvensanalysen visar att detaljplanen och dess genomfdrande
bidrar till att befintligt naturomrade sékerstalls och skyddas fran framtida
exploatering. Detaljplanen bidrar med forbattrat strak och gang- och cykel-
koppling mot Vanersborg vilket starker kopplingar bade i stadsdelen och éver
kommungrénsen. Det ar viktigt att gang- och cykelvagen utformas sa det blir
tryggt for barn att rora sig dar, bland annat bade utifran trafiksdkerhet och
belysning. Trygga vagar ar ocksa viktigt utifran funktionsnedsattning, jamstalld-
hetsperspektiv och aldersperspektiv. En konsekvens av detaljplanen och dess
genomforande ar att angsyta forsvinner dar det nya vattenverket byggs dock ar
marken inte allméant tillgénglig idag da det ar inhdngnat med staket.

Detaljplan fér Overby 7:9 m. fl. Overby vattenverk Planbeskrivning
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EKONOMISKA KONSEKVENSER

Mark- och exploateringskontoret far intakter fran forsaljning av kvartersmark.

Kommunens drift- och forvaltningsekonomi
Gatu- och parkkontoret far 6kade kostnader for drift och underhall av ny gang-
och cykelbana.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren
Kostnader for planarbetet bekostas enligt upprattat planavtal mellan Trollhattans
stad och exploatoren.

Kostnader for byggnation, anslutningsavgifter, tillstandsansokningar, fastighets-
bildning och andra atgarder som bedoms vara nddvandiga for genomforandet av
detaljplanen bekostas av exploatdren.

Vid bygglovsprovning utgar bygglovsavgifter enligt gallande taxa.

VA-anlaggningsavgift

Del av planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spill-
vatten. Efter fastighetsreglering ska hela den bebyggda fastigheten inga i
verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.

Anslutningsavgifter tas ut enligt gallande taxa och bekostas av
exploatoren.

Fiber- och elledningar
Anslutningsavgifter och eventuell flytt av ledningar samt kabelutsattning som
behdvs till foljd av genomfdrandet av planen bekostas av exploatoren.
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MEDVERKANDE |
PLANARBETET

Ansvarig projektledare for detaljplanen &r Emelié Hassel, planarkitekt pa
Samhallsbyggnadsforvaltningen. Underlag till samradshandlingar samt
illustrationsplaner och visualiseringar ar framtagna av Liljewall arkitekter genom
planarkitekterna Hillevi Kittel och Emma Gradin.

| planarbetet har en projektgrupp bestaende av foljande representanter fran olika
kontor och forvaltningar deltagit:

Josefin Kaldo, plankontoret

Pernilla Siverbo, kontoret tillvaxt och utveckling

Anneli Kull, gatu-parkkontoret

Torbjorn Peterson, bygglovskontoret

Emelie Walsund Pérez, Anna Thorén Skrote, Frida Kvibling, miljokontoret
Jorgen Olsson, miljokontoret

Marianne Kahkonen, kommunala lantmaterimyndigheten

Andréas Olofsson & Nina Granlund, kart- och matkontoret

Fran TEAB har Malin Dahlstedt och Anna Jonsson medverkat.

Trollhattan i februari 2023

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Plankontoret

Josefin Kaldo Emelié Hassel
planchef planarkitekt
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SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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