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1 DETALIPLANENS SYFTE

1.1 SYFTE

Planens syfte ar att mojliggora for andrad markanvandning som tillater befintlig restaurang-
verksamhet samt utokade tillhorande parkeringsytor. Detaljplanen syftar dven till att prova

forutsattningarna for att reglera kommunal mark till privat fastighet.

2 BESKRIVNING AV DETALIPLANEN

2.1 HELA DETALJPLANEN

2.1.1 Planomradets ldge och avgransning

£\ | Planomrade

A

W & : il
Bild 2. Planomrddets avgrdnsning

Planomréadet ar beldget i Overby och omfattar fastigheterna Skutan 6 och Ladugardsbyn 1:2.

Fastigheten Skutan 6 ags av Max Burgers AB och anvands idag for restaurang. Fastigheten Ladugards-
byn 1:2 dgs av Trollhdttans kommun och den del av fastigheten som ingar i omradet anvands idag for
slant mot géng- och cykelviag. Omradet angransar till en bensinstation i 6ster, Overbyvégen i norr och

Anes vag i sdder. Planomradet omfattar cirka 4000 m>.

2.1.2 Beskrivning av detaljplanen

Detaljplanen mojliggdr for restaurang samt tillhérande parkeringsytor. | Oversiktsplan 2013 — Plats
for framtiden ar omradet utpekat som ett omvandlingsomrade. For omradet finns en fordjupad éver-

siktsplan fr&n 2008. Déar fastsls visionen om att Overby ska vara en férebild som det mest
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attraktiva narexterna handels- och verksamhetsomradet i Fyrbodal. Omradet ska utvecklas sa att
dess unika lage langs dlven kommer till sin fulla ratt och férutsattningarna fér goda gang-, cykel- och
kollektivtrafikresor ska tillvaratas. Med anledning av att tilkommande parkeringsplatser innebar

Okad andel hardgjord yta ska dagvatten fordréjas och renas inom planomradet.

2.2 GENOMFORANDETID

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Detaljplanen fortsatter att gélla
dven efter genomférandetidens utgang savida inte kommunen fattar beslut om att upphava detalj-

planen eller att en ny detaljplan upprattas for omradet.

Under genomfdrandetiden har fastighetsdgare en garanterad ratt att efter ansékan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut ar fastighetsagaren ej langre garanterad

byggratt. Kommunen kan da dndra eller upphéava planen.

2.3 ALLMAN PLATS

2.3.1 Natur

Slanten ner mot Overbyvigen ar idag planlagd som allmén plats — huvudgata. | planférslaget foreslas
en smal remsa narmast gang- och cykelvdgen i norr planlaggas som allméan plats — natur. | vastra
delen av planomradet dar Skutan 6 gransar till Ladugardsbyn 1:2 behalls en smal remsa allméan plats

— Natur.

2.3.2 Huvudmannaskap

Trollhattan Stad ar huvudman for allman platsmark inom detaljplaneomradet.

2.4 KVARTERSMARK

2.4.1 Restaurang

Befintlig restaurang far planstod genom bestimmelsen C; — Restaurang. Byggratt och byggnadsarea
regleras for att mojliggdra eventuell tillbyggnad eller ombyggnation. Delar av byggratten regleras
med begransning av markens utnyttjande prickad mark vid befintlig ledningsratt och gemensamhets-
anlaggning. Ledningsratten sdkerstalls ocksa genom markreservat for allmannyttiga under-

jordiska ledningar. Utfartsforbud har reglerats for att 6ka trafiksdkerheten bade for restaurangen och
parkering mot omgivningen sa att inga utfarter kan placeras mot Anes vag och Anes vastra rondell
dar bestammelsen utfartférbud finns. Bestimmelsen p; sakerstéller att byggnad ska placeras minst

2,5 meter fran fastighetsgrans.

S
-
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2.4.2 Parkering

Detaljplanen mojliggodr utokade parkeringsytor i norra delen av planomradet genom bestammelsen
P1 — Parkering. Den befintliga ledningsratten sakerstalls genom markreservat for allmannyttiga un-
derjordiska ledningar. Bestaimmelsen b; reglerar att marken ska vara genomslapplig. Utfartsférbud
har reglerats for att 6ka trafiksdkerheten bade for restaurangen och parkering mot omgivningen sa
att inga utfarter kan placeras mot Sédra dverbyrondellen och Overbyvigen dir bestimmelsen utfart-

forbud finns.

Bild 3. Skiss som visar tillkommande parkeringsplatser, 2021-02-01, Wingdrdhs

2.4.3 Tekniska anlaggningar

Detaljplanen mojliggor ytor for dagvattenhantering och omhandertagande av dagvatten i nordvastra

delen av planomradet genom bestdmmelsen E; — dagvatten.
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2.5 BEFINTLIGT

Marken inom planomradet utgdrs av befintlig restaurangsbyggnad, parkering, gronomrade och slant
mot Overbyviagen. Den befintliga restaurangen inom fastigheten Skutan 6 ar idag inte planenlig utan
har tidigare bedémts rymmas inom anvandningen bilservice. Det finns ocksa mindre avvikelser pa
prickmark. Idag ar det brist pa parkeringsplatser till restaurangen och restaurangen behover utéka

sina ytor for parkering.

Bild 4. Befintligt grénomrdde/slént Bild 5. Befintligt grénomrade/sldnt

2.6 ARENDEINFORMATION

Detaljplan fér Skutan 6 och Ladugérdsbyn 1:2, Overby, Trollhittans Stad har diarienummer
PLAN.2021.2745.

Den 26 augusti 2021 § 145 beslutade samhallsbyggnadsnamnden att godkdanna start-PM, vilket ar det

datum da detaljplanen formellt pabérjades.

Detaljplanen for Skutan 6 och Ladugardsbyn 1:2 hanteras enligt reglerna for plan- och bygglagen
(2010:900). Detaljplanen handldggs med standardforfarande enligt 5 kap. 6 § plan- och bygglagen.
Antagande av detaljplanen foreslas ske i samhallsbyggnadsnamnden. Kommunfullmaktige har 2018-
11-26, § 156, delegerat till samhallsbyggnadsnamnden att i vissa fall anta detaljplaner och omrades-

bestammelser under férutsattning att kommunstyrelsen inte har nagot att erinra.

Enligt 2 kap. plan- och bygglagen ska hansyn tas bade till allmanna och enskilda intressen vid
provningen av lampligheten av foreslagen planlaggning. Bestammelserna om hushallning med

mark- och vattenomraden i 3 och 4 kap. miljobalken (1998:808) ska tillampas.

/4
i\
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3 MOTIV TILL DETALJIPLANENS REGLERINGAR

3.1 MOTIV TILL REGLERINGAR

Nedan redovisas samtliga planbestammelser enligt ordningen i plankartans planbestammelselista.
Tillhérande varje planbestammelse skrivs motivering till varfor den infors i plankartan samt lagstod i

plan- och bygglagen (2010:900).

3.1.1 Allman plats

NATUR. Motiveras av att kunna mojliggora utfartsférbud for att 6ka trafiksdkerheten bade for restau-
rangen och omgivningen samt sdkerstalla dagvattenhantering for gata och cykelvag. Lagstod: PBL 2

kap. 5 §.

3.1.2 Kvartersmark

C: — Restaurang. Motivet fér anvandningen Restaurangverksamhet ar forenlig med syftet att fortsatt

mojliggora for restaurangverksamhet inom planomradet. Lagstdd: PBL 2 kap. 2 och 3 §.

P - Parkering. Motivet for anvandningen Parkering ar forenlig med syftet att utoka befintlig

restaurangs parkeringsytor. Lagstéd: PBL 2 kap. 2 och 3 §.
E;:- Dagvattenanlaggning. Sakerstaller ytor for dagvattenhantering. Lagstod: PBL 2 kap. 3,9 och 10 §.

Prickmark — Marken far inte forses med byggnad. Motiveras av att marken inte far forses med
byggnad for att inte foramra sikt vid utfart eller bebygga omradet for gemensamhetsanlaggningen

for utfart, men mojliggor for parkering inom egenskapsomradet. Lagstéd: PBL 2 kap. 5, 6, 7 och 9 §.

Prickmark — Marken far inte forses med byggnadsverk. Motiveras av att marken inte far férses med
byggnadsverk for att inte byggnader hamnar for nara fastighetsgrans och gemensamhetsanlagg-

ningen for utfart eller pa parkeringsytan. Lagstod: PBL 2 kap. 5,6, 7 och 9 §.

h;:- Hogsta nockhojd pa byggnad ar 8,0 meter. Mojliggor befintlig byggnad samt eventuella framtida
tillbyggnader och ombyggnation. Lagstod: PBL 2 kap. 6 §.

p: - Byggnad ska placeras minst 2,5 meter fran fastighetsgrins. Motiveras av att verksamheten inte

ska placeras for nara fastighetsgransen. Lagstod: PBL 2 kap. 6 §.

ni- Marken far inte anviandas for parkering. Mojliggor en buffertzon for slant mellan parkeringsytan

och naturytan for att sdkerstalla slantens stabilitet mot ras och erosion. Lagstod: PBL 2 kap. 5 §.

SN\
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m;- Skydd mot erosion, skred och ras maste anordnas for att sdkerstalla slantens stabilitet. Moijlig-
gor sakerstallande av att erosionsskydd anlaggs och skyddar slantens stabilitet. Lagstdd: PBL 2 kap. 5
8.

+00,0 - Markens hojd over nollplanet. Mojliggor ett sakerstallande av befintliga héjder pa ytan for
parkering inom planomradet for att sdkerstalla markens stabilitet och skydd mot erosion och ras.

Lagstod: PBL 2 kap. 5 §.

Utfartsférbud — Av trafiksakerhetsskal for att hindra utfarter mot delar av Overbyvigen och Anes

vag. Lagstod: PBL 2 kap. 3,5 och 6 §.

b:- Marken ska vara genomslapplig. Motiveras av att sakerstdlla omhandertagande och infiltrerings-

ytor for dagvatten. Lagstéd: PBL 2 kap. 3, 9 och 10 §.

e; — Stérsta byggnadsarea dr 700 m2. Genom att reglera storsta byggnadsarea kan viss luftighet inom
omradet bevaras. Motiveras av att ge verksamheten tillrackligt stor yta for att utfora sin verksamhet

och eventuella framtida om- och tillbyggnationer. Lagstod: PBL 2 kap. 6 §.

u; — Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Motiveras av att sakerstalla befintlig

ledningsratt. Lagstod: PBL 2 kap. 5 §.

4 GENOMFORANDEFRAGOR

Genomfdrandedelen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska
atgarder som behovs for ett andamalsenligt och i 6vrigt samordnat plangenomférande. Det ska
forutom en beskrivning av hur genomfdérandet ska ga till dven framga vilka konsekvenser som detalj-
planens genomférande medfor for de berérda fastighetsdgarna och andra som berdérs av planen.
Genomfbérandebeskrivningen har inte nagon sjalvstandig rattsverkan utan fungerar som vagledning
till de olika genomférandeatgarderna. Avgéranden i frdgor som ror lantmateriatgarder,

VA-anlaggningar, vdgar med mera regleras, provas och genomfors enligt respektive sarskilda lag.

4.1 MARK- OCH UTRYMMESFORVARV

Detaljplanen omfattar fastigheterna Skutan 6 som ar privatagd och del av Ladugardsbyn 1:2 som &gs
av kommunen. Ett markanvisningsavtal har tecknats mellan kommunen och exploatéren. Avsikten ar
att exploatoren ska forvarva mark inom Ladugardsbyn 1:2 och del av fastigheten ska regleras till

fastigheten Skutan 6 genom ett markoverlatelseavtal i samband med att detaljplanen antas.

S
-

Detaljplan for Skutan 6 m.fl. Planbeskrivning ;

Antagandehandling juni 2024 PLAN.2021.2745




11

4.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Har redovisas de fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att planen ska kunna genomforas pa ett
samordnat och andamalsenligt satt. Planbeskrivningen innehaller daven en redovisning av vilka

konsekvenser dessa atgarder far for fastighetsdgare och andra berérda.

4.2.1 Forandrad fastighetsindelning

Detaljplanen foreslar att mark som idag dgs av kommunen inom Ladugardsbyn 1:2 6vergar fran
allman plats till kvartersmark enligt nedanstaende bild. For att detaljplanen ska bli genomford

behover omrade 1 (ca 1200 kvadratmeter) regleras fran kommunens fastighet Ladugardsbyn 1:2 till

Skutan 6.

Bild 6. Fordndrad fastighetsindelning. Omrade 1 i bl markering och Skutan 6 i réd markering.

4.2.2 Rattigheter

4.2.2.1 Ledningsrdtt

Inom planomradet finns en ledningsratt for tele 1581K-29/87.1. Ledningsratten paverkas inte av
planlaggningen. Ledningsratten sakerstalls genom ui, markreservat for allmannyttiga underjordiska

ledningar.

4.2.2.2 Gemensamhetsanldggning

Inom planomradet finns gemensamhetsanlaggningen SKUTAN GA:2. Gemensamhetsanldaggningen

paverkas troligen inte av planlaggningen. Gemensamhetsanlaggningen SKUTAN GA:1 ligger i direkt

~ 2
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anslutning till planomradet och paverkas inte av planldggningen.

| B Sidra
| Owerbyrondallen
7

s 2 AN

Bild 7. Befintliga rdttigheter inom planomradet. Ledningsrdtt (bld) och gemensamhetsanldggning (grén).

4.3 TEKNISKA FRAGOR

4.3.1 Tekniska atgarder

For elledningar och elanlaggningar ansvarar Trollhattan Energi EIndt AB. En befintlig serviskabel gar
genom planomradet. Vid anldggandet av parkeringsplatser ar det viktigt att hantera kabeln pa ett
varsamt satt. Handgravning inom en meter och om massor ska bytas eller bearbetas kan kabeln
behdva flyttas. En servisandring/flytt av kabeln bestélls och bekostas av exploatéren. Bestallningen

ska goras till Trollhattan Energi EIndt AB och ska goras i god tid, minst 6 manader fére eventuell flytt.

Enligt den geotekniska utredningen som &r framtagen bor en uppfylinad av sldnten mot Overbyvigen
utféras med erosionsskydd, exempelvis erosionsmatta. Fastighetsagaren bekostar och ansvarar for

skotsel och underhall av foreslagna erosionsskydd.

4.4 EKONOMISKA FRAGOR

4.4.1 Planekonomisk bedomning

Exploatoren star for samtliga kostnader for framtagande av detaljplanen. For detaljplanen uppstar
kostnader for utredningar och handlaggandet av detaljplanen. Exploatéren ska bekosta eller vidta

atgarder som ar nodvandiga for att detaljplanen ska kunna genomféras pa ett andamalsenligt satt.
Exploatorens atagande ska sta i rimligt forhallande till dennes nytta av planen. Exploatéren star for

samtliga kostnader for byggande och atgarder inom kvartersmark, kostnader for markforvary,

/4
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lantmateriférrattning och gemensamhetsanldggningar samt anslutning av vatten- och avlopp, el och

fjarrvarme med mera. Exploatéren anséker och bekostar lantmateriforrattning.

Exploatoren ansvarar for och bekostar alla atgarder som kravs for utbyggnad pa kvartersmark, sasom
att ansdka om nédvandiga tillstand, iordningstalla parkering med mera. Exploatoren ansvarar dven
for och bekostar alla anlaggningar inom kvartersmark, all anslutning till allman plats samt
aterstéllningsarbeten vid utbyggnad av kvartersmark. Det ar dven exploatdrens ansvar att se till att

dagvattnet fran kvartersmarken omhéandertas lokalt sa Iangt det ar mojligt.

Inom kvartersmarken ansvarar respektive fastighetsagare for utbyggnad av vatten-, spill- och dag-
vattenledningar, vilka ska ansluta till det kommunala ledningsnétet i anvisad anslutningspunkt. For
anslutning till anvisad anslutningspunkt ska respektive fastighetsagare avlagga en VA-avgift enligt da

gallande taxa. Om ledningar behover flyttas bekostas detta av exploatoren.

Vid bygglovsprovning utgar bygglovsavgifter enligt gillande taxa.

4.4.2 Planavgift

Detaljplanen har bekostats av exploatoren, varfor kommunen inte ska ta ut nagon planavgift for

atgarder som ar i enlighet med denna detaljplan.

4.4.3 Drift vatten, spill- och dagvatten

Inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetsdgare for all drift och underhall.

4.5 ORGANISATORISKA FRAGOR

4.5.1 Markoverlatelse

Staden har tecknat ett markanvisningsavtal med exploatéren i enlighet med Stadens riktlinjer fér
markanvisningar. Avtalet ger exploatdren ensamratt att under en begransad tid och under givna
villkor forhandla med Staden om férvarv av markomradet samt undersoka férutsattningarna for att

ta fram en detaljplan for restaurang och parkering.

For overlatelse av kvartersmark for parkering kommer markoverlatelseavtal att tecknas.

4.5.2 Tidplan

Malsattningen ar att nedanstaende tider ska gélla for planarbetet och planens genomférande:

Beslut om samrad Oktober 2023

S
-
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Samrad Oktober-November 2023
Granskning Maj-Juni 2024

Beslut om antagande Juni 2024
Fastighetsbildning Tidigast 3:a kvartalet 2024
Anlaggning Tidigast 4:a kvartalet 2024

Planen vinner laga kraft tre veckor efter beslut om antagandet anslagits pa kommunens anslagstavla.

Savida beslutet om att anta planen inte 6verklagas.

4.6 PROVNING ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING

Markarbeten inom planomradet ar att beakta som anmalningspliktig verksamhet enligt forordning
om miljofarlig verksamhet och halsoskydd, SFS 1998:899. Eventuella 6verskottsmassor som uppstar
vid markarbeten i samband med byggnation kan behova kontrolleras med avseende pa innehall av
framst krom och zink. Infér markarbeten i omradet ska kontakt tas med tillsynsmyndigheten

(kommunens miljokontor).

5 PLANERINGSUNDERLAG

5.1 KOMMUNALA

5.1.1 Detaljplan

Planomradet omfattas av foljande detaljplaner:

e Detaljplan for del av Ladugérdsbyn och del av Overby (1581K-D:V1/1989-). Laga kraft 1989-04-

20.

o Detaljplan fér Overby Vistra 1488K-D9/2014. Laga kraft 2014-12-02.

Samtliga detalj- och stadsplaner ar lagrade i kommunens arkiv.

5.1.2 Grundkarta och fastighetsforteckning
Grundkarta Skutan 6 daterad 2024-05-21 och fastighetsférteckning Skutan 6 daterad 2024-05-21.

Dessa tva dokument ar lagrade i samhallsbyggnadsforvaltningens diariesystem.

5.1.3 Oversiktsplan

SN\
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Oversiktsplan 2013 — Plats for framtiden. Antogs av kommunfullméaktige 2014-02-10. Oversiktsplanen

ar lagrad i kommunens arkiv och finns tillganglig pa kommunens hemsida.

5.1.4 Andra kommunala planeringsunderlag

Foljande andra kommunala handlingar har anvdnts som planeringsunderlag och hanvisas till i plan-

beskrivningen. Samtliga ar lagrade i kommunens arkiv.

e Dagvattenstrategi. Antogs av kommunfullmaktige 2021-06-21.
e Trollhéttan Trafikstrategi 2015. Antogs av kommunfullmaktige 2015-10-19.
e Cykelplan Trollhdttan 2013. Antogs av kommunfullmaktige 2014-06-23.

e Trollhéttan Parkeringsprogram 2016. Antogs av kommunfullmaktige 2017-03-06.

5.1.5 Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808)

En undersdkning om ett genomforande av detaljplanen kan antas medféra betydande miljopaverkan
har genomforts, daterat september 2023. Protokollet fran undersékningen ar lagrat i samhalls-

byggnadsforvaltningens diariesystem.

5.2 UTREDNINGAR

5.2.1 Riskutredning
Riskutredning for detaljplan Skutan 6. Framtagen av Wsp och daterad 2022-10-05. Lagrat i samhalls-

byggnadsforvaltningens diariesystem.

5.2.2 Markundersdkning/fororenad mark
Miljéteknisk markundersékning fér detaljplan Skutan 6. Framtagen av Wsp och daterad 2022-08-30.

Lagrat i samhallsbyggnadsférvaltningens diariesystem.

5.2.3 Dagvattenutredning
Dagvattenutredning fér detaljplan Skutan 6. Framtagen av Wsp och daterad 2022-10-24. Lagrat i

samhallsbyggnadsforvaltningens diariesystem.

5.2.4 Geoteknisk utredning

Geoteknisk utredning fér detaljplan Skutan 6. Framtagen av Wsp och daterad 2022-11-16, reviderad
2024-04-23. Samt Markteknisk undersékningsrapport geoteknik (MUR/GEQ) fér del av Ladugdrdsbyn
1:2. Framtagen av Wsp och daterad 2022-11-16. Lagrat i samhallsbyggnadsforvaltningens

diariesystem.
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5.3 REGIONALA

e Beslut om vattenskyddsomrade for Vidnersborgsviken och Géta dlvs vattentékter. Beslutat av
Lansstyrelsen i Vastra Gotaland 2022-05-16. Finns tillgdngligt pa www.gavso.se.

e Kollektivtrafikplan for Trollhdattan och Vanersborg. Antagen av Trollhdttans Stads kommun-
fullmaktige 2019-09-24, beslutat av Vastra Gotalandsregionens kollektivtrafiknamnd 2019-

12-05. Finns tillganglig pa Kollektivtrafikplan fér Trollhdttan och Vanersborg - Vastra Gota-

landsregionen (vgregion.se).

5.4 ANNAT
e Riktlinjer och riktvéirden for utsldpp av férorenat vatten till dagvattenndt och recipient
(R2020:13). Framtagen av Miljoforvaltningen Goteborgs Stad ar 2020. Finns tillgangligt pa

Goteborgs Stads hemsida: Riktvarden for utsldpp av férorenat vatten - Foretagare - Gote-

borgs Stad (goteborg.se).

Detaljplan for Skutan 6 m.fl. Planbeskrivning
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http://www.gavso.se/
https://www.vgregion.se/kollektivtrafik/sa-styrs-kollektivtrafiken/trafikforsorjningsprogrammet/kollektivtrafikplaner-for-stadstrafiken/kollektivtrafikplan-for-trollhattan-och-vanersborg/
https://www.vgregion.se/kollektivtrafik/sa-styrs-kollektivtrafiken/trafikforsorjningsprogrammet/kollektivtrafikplaner-for-stadstrafiken/kollektivtrafikplan-for-trollhattan-och-vanersborg/
https://goteborg.se/wps/portal/start/foretag/tillstand-och-regler/vatten-och-avlopp/riktvarden-fororenat-vatten
https://goteborg.se/wps/portal/start/foretag/tillstand-och-regler/vatten-och-avlopp/riktvarden-fororenat-vatten
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6 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

6.1 KOMMUNALA

6.1.1 Detaljplan
Planomradet omfattas av Detaljplan fér del av Ladugdrdsbyn och del av Overby (D:V1/1989) som

medger anvandning naturomrade for del av Ladugardsbyn 1:2 och bilservice, ej bilférsaljning eller
reparationer for Skutan 6. Detaljplanen reglerar ocksa prickmark dar marken inte far bebyggas. Del
av Ladugardsbyn 1:2 omfattas dven av Detaljplan fér Overby véstra (D9/2014) som medger

anvandning huvudgata.

D:VI/1989
I:] Naturomrade

D:VI/1989
[j Bilsevice

D9/2014
” D Huvudgata =

Bild 8. Gdllande detaljplaner

6.1.2 Planbesked

| mars 2021 ansokte Max Burger AB om planbesked for att kunna utoka yta for parkering. Den 9 juni
2021 § 157 beslutade kommunstyrelsen att ldmna positivt planbesked for att ta fram en ny detaljplan

for Skutan 6.

6.1.3 Oversiktsplan
Trollhattans éversiktsplan OP 2013 - Plats fér framtiden antogs av kommunfullmaktige 2014-02-10.

Den fokuserar pa att forverkliga tre stora mal for Trollhattans Stad. Forst och framst ska Trollhattan
byggas for alla, vilket ar dversiktsplanens 6vergripande mal. Den ska dven skapa forutsattningar for

att uppfylla Stadens vision om Trollhdttan som en stolt och innovativ stad med plats for framtiden.

/4
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Slutligen har Staden ett mal om att vi ar 2030 ska ha vuxit till ca 70 000 Trollhattebor. Enligt 6ver-
siktsplanen ska hela Trollhattan utvecklas och byggas tatare. Idag finns manga platser runt om i sta-
den som kan utnyttjas pa ett battre och mer effektivt satt, och ett stérre fokus ska laggas pa att for-

tdta och utveckla redan ianspraktagen mark.

| Oversiktsplan 2013 — Plats fér framtiden, antagen av kommunfullméaktige 2013, dr Overby-omradet
utpekat som ett omvandlingsomrade. Som omvandlingsomrade &r tanken att omradet ska utvecklas
sa att dess unika lage langs dlven kommer till sin fulla ratt och forutsattningarna for goda gang-, cy-

kel- och kollektivtrafikresor ska tillvaratas.
Planférslaget bedoms vara forenligt med oversiktsplanens intentioner.

Fordjupad dversiktsplan fér Overby, 2008

Omradet omfattas av Fordjupad éversiktsplan fér Overby. Enligt den férdjupade dversiktsplanen in-
gar omradet i befintliga verksamheter och handel. Enligt gillande FOP har Overby goda mojligheter
att utvecklas och véxa ytterligare. Omradet bor hallas samman som ett stort centrum dar gestaltning

och miljo behoéver en tydlig karaktar och identitet.

Planforslaget bedoms vara férenligt med den fordjupade 6versiktsplanens intentioner.

6.2 REGIONALA

Fran 2022-07-01 galler Gota alv- och Vanersborgsvikens vattenskyddsomrade (Gavso). Vattenskydds-
omradet omfattar stora delar av Trollhdttans kommun. | princip hela tatorten omfattas av den inre
skyddszonen, utanfér detta finns det yttre skyddsomradet. Med anledning av vattenskyddsomradet
Okar kraven pa rening av dagvatten och tillstand for olika atgarder som till exempel markarbeten

dver 400 m? kréavs.

Planomradet ingar i influensomrade for Trollhdttan-Vanersborgs flygplats som ligger i Maloga.
Trafikverket fattade 2022-09-26 beslut om att flygplatsen inte langre bedéms vara riksintresse for
kommunikation enligt miljobalken 3 kap 8 §. Det finns fortfarande regelverk beslutat pa EU-niva som
begrdnsar hur hoga byggnadshoéjder som tillats inom influensomradet for att flygsdkerheten inte ska
dventyras. Flygplatsen utgdr dessutom sedan 2022 ordinarie beredskapsflygplats for att sdkerstalla

god tillganglighet for samhallsviktiga lufttransporter.
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6.3 RIKSINTRESSEN

6.3.1 Trafikkommunikation

Ca 80 meter norddst om planomradet finns riksintresse for genomfartleden E45.

6.3.2 Totalforsvar

Planomradet omfattas av riksintresse for totalforsvarets militara del enligt 3 kap. 9 § miljébalken —
Hinderfritt omrade kring Satenas flottiljflygplats och Rada 6vningsflygplats. Riksintresset innebar
stoppomrade for hoga objekt. Inom sammanhallen bebyggelse definieras hoga objekt till 45 meter

eller hogre.

6.4 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP. MILJOBALKEN

Enligt 3. kap. 4 § miljdbalken ska mark- och vattenomraden anvandas for det eller de &ndamal for
vilka omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och ldge samt féreliggande behov.

Foretrade ska ges sadan anvandning som medfor en fran allman synpunkt god hushallning.

Planomradet beror inte mark- och vattenomraden med sarskilda markanvandningsintressen som

definieras i 3 kap. miljobalken.

6.5 MILJOKVALITETSNORMER
Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter i miljobalken om viss lagsta miljokvalitet for mark, vatten, luft
eller miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormerna omfattar bland annat

fororeningar i utomhusluft, olika parametrar i fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

6.5.1 Luft

Trafik och andra utslappskallor ger upphov till luftféroreningar som vid héga halter ar skadliga for
manniskors hélsa. Féljande dmnen har storst betydelse: kvavedioxid (NO;), kolvéten, inandningsbara
partiklar (PM10) samt bensen. Utsldappen av koldioxid (CO,) ger upphov till globala miljoproblem i
form av “vaxthuseffekt”, vagtrafiken star darvid for ett betydande bidrag. Utslapp sker dven av
svaveldioxid, kolmonoxid med mera i anslutning till starkt trafikerade gator och vagar kan luftférore-
ningar na kritiska nivaer av utslappshalter och bland andra astmatiker och andra kansliga personer

kan fa andningsbesvar under perioder med hoga luftféroreningshalter.

Gallande miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken ska iakttas vid planlaggning. Miljokvalitets-
normer (MKN) har hittills meddelats for halterna av kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, par-

tiklar (PM10 och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.

S
-

Detaljplan for Skutan 6 m.fl. Planbeskrivning ;

Antagandehandling juni 2024 PLAN.2021.2745




20

Enligt Unders6kning av miljépaverkan bedéms planomradet inte paverkas av nagon miljofarlig
verksamhet eller verksamhet med andra utslapp i luft. Planomradet bedéms inte ligga inom omrade

som paverkas negativt av utslapp fran trafik.

6.5.2 Vatten

Tillsyns- eller provningsmyndigheten maste se till att verksamhetsutévaren vidtar de skyddsatgarder
och forsiktighetsmatt som kravs for att forhindra att vattenmiljon forsamras pa ett otillatet satt eller

dventyrar mojligheten att uppna miljokvalitetsnormen.

Recipient for planomradet ar Géta dlv, som ar en vattenforekomst faststalld av Vattenmyndigheten.
Vattenmyndigheten ansvarar for att sammanstalla och rapportera hur alla vattenférekomster i landet
mar, bland annat dess ekologiska status. Vattenférekomsten beddéms ha otillfredsstallande ekologisk
potential och ej god kemisk ytvattenstatus. Vattenmyndigeten har gett tidsfrist till 2027 och da ska
vattenforekomsten ha uppnatt god ekologisk status, och fram till dess far den nuvarande statusen

inte forsamras.

6.6 MILIO

Riksdagen har faststallt 16 overgripande miljomal for Sverige. Miljémalen beskriver de kvaliteter som
var miljé och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara ekologiskt hallbara

pa sikt.

Trollhattan har utifran nationella miljdmal men dven globala miljomal for hallbar utveckling, Agenda
2030, tagit fram Strategi for ekologisk hdllbarhet. Strategin for ekologisk hallbarhet bidrar till att for-
tydliga stadens ekologiska hallbarhetsarbete med malet att bidra till att uppna internationella, nat-

ionella och regionala miljomal.
Strategin innefattar 11 stallningstaganden kopplat till fyra rubriker enligt nedan:

Minskad klimatpdverkan och ren luft
| Trollhattan ska vi ha en fossilbranslefri stad, klimatsmarta bostader och lokaler samt klimatsmart

och hilsosam mat.

Hallbar anvéindning av vattenmiljéer
| Trollhattan ska vi ha vdlmaende sjoar och vattendrag samt hallbara och kretsloppsanpassade av-

loppslosningar.

Hallbart brukande av skog och odlingslandskap

| Trollhattan ska vi ha en rik biologisk mangfald och en val fungerande gron infrastruktur.
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God boendemiljé och hdllbar konsumtion
| Trollhattan ska vi ha hallbara och gréna tatorter, goda forutsattningarna for friluftsliv och rekreat-
ion, en hallbar konsumtion samt hallbara livsmedelsinkop. | Trollhattan ska vi utbilda och lara fér en

hallbar utveckling.

6.6.1 Dagvatten

Dagvatten betecknar regn- och smaltvatten som samlas eller rinner pa markytan och i stora mangder
kan stalla till problem med 6versvamningar och férorening av vattendrag. Pa grund av klimatférand-
ringar forvantas fler perioder med langvarig och kraftig nederbord, vilket 6kar dagvattnet. Nar
andelen mark 6kar som ar bebyggd eller hardgjord genom exempelvis tillkommande vagar innebar

det dessutom att mindre mangd vatten kan tranga ner i marken, vilket ytterligare 6kar riskerna.

Enligt Trollhdttans Stads Dagvattenstrategi ar det darfor viktigt att tilkommande dagvatten inom ett
exploateringsomrade i mojligaste man ska omhandertas lokalt. | dagvattenstrategin rekommenderas

en fordréjning motsvarande 10 mm regn per kvadratmeter hardgjord yta om inga andra krav finns.

Med anledning av inférandet av Gota alv- och Vanersborgsvikens vattenskyddsomrade dkar kraven
pa rening av dagvatten. Miljokontoret, Trollhdttans Stad, staller i dagslaget krav pa rening av
dagvatten utifran de riktvdarden anges i rapporten Riktlinjer och riktvérden fér utslépp av férorenat
vatten till dagvattenndt och recipient som Goteborgs Stad tagit fram. Dagvattenutredningar och dess

foreslagna atgarder ska utga fran dessa reningskrav.

Genom att mojliggora for ny markanvandning behéver det framga att det gar att hantera dagvattnet
inom planomradet. En dagvattenutredning har tagits fram av WSP for att underséka hur dagvatten-
situationen forandras av planforslaget samt visar forslag pa hur dagvatten kan omhéandertas och
renas inom kvartersmark. Utredningen visar pa att planomradets hardgjorda ytor kommer att 6ka i

och med anlaggningen av de tillkommande parkeringsytorna dar det idag ar grasbelagda ytor.

De dagvattenadtgarder som foreslas ar en genomslapplig belaggning for hela parkeringsytan samt en
torrdamm vaster om parkeringen, se bild 10 och 11. Genom att hojdsatta parkeringsytan med en
svag lutning at vast, tar torrdammen upp det dagvatten som inte hinner filtrera ner pa den genom-
slappliga beldggningen. En torrdamm &r en nedsankt grasyta som anvands for att fordrdja och rena
dagvatten. Genom att en kupolbrunn anlaggs upphojd, se bild 11, skapas ett ytmagasin dar dagvatten
fordrojs. Utifran de geotekniska undersokningar som utfors pa platsen innehaller marken utéver sand
och grus dven inslag av silt (WSP, 2022). D3 silt haller kvar vattnet relativt bra bér torrdammen forses

med ett krosslager under grasytan.
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Miljokontoret, Trollhattans Stad, stéller i dagslaget krav pa rening av dagvatten utifran de riktvarden

anges i rapporten Riktlinjer och riktvarden for utslapp av fororenat vatten till dagvattennat och

recipient som Goéteborgs Stad tagit fram. Dagvattenutredningar och dess foreslagna atgarder har

utgatt fran dessa reningskrav.
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Hojdsattning av den planerade parkeringsytan behdver genomféras med dagvattenavrinningen i
atanke. Den permeabla beldggningens lagerdjup behéver bestdmmas i samband med byggskede.
AnsOkan om tillstand fér ny anlaggning fér dagvattenhantering behover ansdkas om till miljo-

kontoret i samband med inrdttandet av de foreslagna atgarderna for dagvatten.

6.6.2 Naturmiljo

Trollhattans Stad och de kommunala bolagen jobbar aktivt for att bidra till en 6kad biologisk
mangfald i kommunen. Detta i enlighet med Strategin for Ekologisk hallbarhet samt Agenda 2030-
strategin i Trollhattan. Vid utveckling av nya detaljplaner bor stravan vara att uppna en hog biologisk

mangfald i utemiljén, bade pa allman platsmark och i kvartersmark.
Biologisk mangfald kan uppnas pa manga olika satt, exempelvis:

e Skapa och bevara en variation i utemiljon

e Viarna gamla, grova och ihaliga trad, bade levande och déda trad

e Spara stockar, dod ved, fallna l6v, ris och grenar och andra naturliga inslag i utemiljon.
e Anldagga mulmholkar och insektshotell — tank pa bra placering — gérna i 1 och soderlage
e Satta upp fagelholkar i traden, garna lite skyddat

e Vilja blommande trdad och buskar — garna naturligt forekommande svenska arter

e Anlagga rikblommande grasmarker

e Spara olika typer av grasmarker, bade kortklippt gras och mer hégvuxet med 6rter

e Anlagga en fjarilsrabatt med nektarrika blommor — helst i |a och séderlage

o Anlagga solbelysta ytor av 6ppen sand

e Anlagga stenmurar/stenrdsen.

e Anlagga/spara 6ppna grunda vattenmiljoer

e Anlagga grona tak, ar av sarskilt intresse pa mindre komplementbyggnader

Dessa atgarder gynnar den biologiska mangfalden och bidrar till att skapa en utvecklande och

stimulerande miljé.

6.7 HALSA OCH SAKERHET

6.7.1 Risk for olyckor

Norddst om planomradet I6per E45 som &r transportled for farligt gods och i sydost ligger en

drivmedelsstation (Preem).
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WSP har tagit fram en riskbeddémning med avseende pa narhet till transportled for farligt gods samt
drivmedelsstation. Riskutredningen visar pa att detaljplanen bedéms vara lamplig med avseende pa
narhet till primar transportled av farligt gods, samt drivmedelstation. | utredningen bedéms det att
inga riskreducerande atgarder behdver vidtas. Hansyn behover dock tas till skyddsavstand for driv-

medelsstationen, bade under och efter genomférandetiden av arbeten i omradet.

6.7.2 Risk for oversvamning

| dagvattenutredningen (WSP, 2022) har berdkningsprogrammet Scalgo Live anvants for att visa lag-
punkter och ytliga flodesvagar vid ett 100-arsregn. Scalgo Live anvander befintliga héjddata fran
Lantmateriet som grund for berdkningar och tar inte hansyn till tid, infiltration eller underjordiska
strukturer s& som ledningsnat. Overbyvagen norr om utredningsomradet utgor ett instdngt omrade,
se bild 12 nedan. Oster om MAX restaurangbyggnad och runt om Preems pumpar finns ett mindre

instangt omrade.

-~

p gD y

Bild 12. Flédesvdgar och Idgpunkter inom utredningsomrddet vid ett 100-Grsregn, vid nuvarande héjdsdttning (Scalgo 2022).

Planomradet visas med réd streckad linje. Fran WSP dagvattenutredning, 2022.

Den foéreslagna dagvattenlosningen i dagvattenutredningen ar dimensionerad for att klara av ett regn
med aterkomsttiden 20 ar och om flédet 6verskrider detta kan det antas att alla ledningar gar fulla
och vatten rinner pa ytan. For regn med en aterkomsttid pa éver 20 ar ar det huvudsakliga malet att
leda vatten ytligt pa ett satt som undviker skador fér manniskor och pa egendom. Scalgo Live visar
vid ett 100-arsregn inga direkta instangda omraden inom planomradet, se bild 12 nedan. For att
minimera risken for 6versvamningar ar det viktigt att inte skapa instdangda omraden samt att hojd-

satta marknivan sa att avrinningen och férdrdjning sker pa ytor dar ingen skada sker. Den principiella
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hojdsattningen for parkeringsytan maste sakerstélla att marken lutar fran befintliga byggnader sa att
inte den nya parkeringsytan tillfor storre floden mot befintliga byggnader vid skyfall. Vid skyfall ska

gatorna i norr och vast fungera som sekundara avrinningsvagar.

6.7.3 Risk for erosion, skred och ras

Enligt den geotekniska utredningen finns det inga forutsattningar for ras eller skred i omradet.
Utredningen pavisar att de geotekniska forutsattningarna fér den planerade markanvandningen for
parkering bedoms vara goda forutsatt att befintlig markniva for parkeringen bibehalls. En uppfylinad
av slanten bor utforas med erosionsskydd, exempelvis erosionsmatta. Fastighetsagaren ansvarar for

skotsel och underhall av foreslagna erosionsskydd.

6.7.4 Fororenad mark och bebyggelse

En miljoteknisk markundersdkning har tagits fram av WSP. Undersékningen visar att inom det gras-
bekladda markomradet dar MAX planer att bygga fler parkeringsplatser utgors éversta meterna av
fyllnadsmaterial i form av grus, sten, sand och mulljord. | en provpunkt observerade asfalt i fylinads-
materialet. Djupare liggande jordlager utgors av tatare material i form av silt, sand och lera. Om detta

ar fylinadsmaterial eller naturliga jordlager ar svarbedomt.

Stundtals ar materialet mycket hart och bedéms vara naturlig moran. Grundvattenytan ligger mellan
3-4 meter under markytan. Undersdkningsomradet, som planeras for parkeringsplatser, ligger i ett
handelsomrade med vagar, en bensinstation och MAX-restaurangen som narmsta grannar. Darmed

beddms markanvandningen som mindre kadnslig markanvandning, MKM.

Inga halter av fororeningar i jord har pavisats i halter 6ver Naturvardsverkets generella riktvarden for
MKM. Inga férhojda halter av féroreningar har heller pavisats i grundvattnet i omradet. Darmed gors
beddmningen att det inte foreligger nagra miljo- eller halsorisker till foljd av fororeningsférekomst i
jord eller grundvatten inom det omrade dar parkeringen planeras. Nagon sanering av jord inom det
undersékta omradet bedéms darmed inte foreligga vare sig med oférandrad markanvandning eller i

samband med nybyggnation av parkeringsytor.

Daremot har halter av PAH-M, PAH-H och tyngre aromatiska kolvaten pavisats bade yt- och djupjord i
halter over riktvarden for KM i en provtagningspunkt. | ytjorden i samtliga provtagningspunkter har

dessutom halter av tungmetaller over riktvarden for MRR uppmatts.

Detta innebar att eventuella 6verskottsmassor som behdéver avlagsnas fran fastigheten i samband

med en schaktentreprenad behéver fororeningsklassificeras innan de eventuellt ateranvands eller
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kors till amplig mottagningsanlaggning. Schakt i férorenad jord dar anmalningspliktig. Innan schakt-
arbeten far ske maste en ansékan om tillstand enligt 4§ avhjidlpandehand enligt §28 forordningen
(1998:899), Gota alv- och Vanersborgsvikens vattenskyddsforeskrifter”. Vidare kravs tillstandsanso-
kan om markarbeten éverstiger en volym pd 400 m?3, enligt 10 § Gota dlvs- och Vinersborgsvikens

vattenskyddsforeskrifter.

6.8 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

En geoteknisk utredning har tagits fram av WSP for att beskriva de geotekniska forhallandena. De
geotekniska forutsattningarna for planerad markanvandning (parkering) bedéms vara goda. Fyllning
far ej utforas pa tjalad eller uppluckrad schaktbotten. | jordlagerprofilen forekommer siltiga jordlager
vilka kan bli flytbenagna i kontakt med vatten. Hansyn maste tas till detta vid planering och utférande
av schaktarbeten. Transporter far inte férekomma pa siltiga terrassytor. Vid grundlaggning och
schaktarbeten skall hansyn tas till befintliga anldggningar intill och i omradet (tex. vagar, byggnader,

ledningar).

Gator och hardgjorda ytor kan anlaggas pa ny fyllning av friktionsmaterial ovan sand och lera, efter
bortschaktning av befintligt fyllnadsmaterial med organiskt innehall. Vid grundldggning ska en
besiktning av schaktbotten utforas for att sakerstéalla att ingen grundlaggning sker pa jord med
organiskt innehall eller pa tjdlade massor. Vid anldggning av gator och hardgjorda ytor ska éverbygg-
nad dimensioneras for forekommande terrassmaterial. En schaktbottenkontroll utféras av

geotekniskt sakkunnig vid anldaggningsarbetet for att konstatera att anlaggning sker pa mineraljorden

Schaktslanter skall anpassas efter radande forhallanden for att vidmakthalla erforderlig sdkerhet
avseende bland annat stabilitet, bottenuppluckring och erosionsproblem. Slantytor ska skyddas mot
erosion och nederbdérd. Markarbeten utférs lampligast vid torr vaderlek. Packning ska ej utforas vid

nederbord eller pa tjdlade massor.

Stabilitet enligt berdakningar med beskrivna forutsattningar bedéms vara tillfredstédllande med
kommande lastpaféring. Forvantad lastpaforing i form av anldggande av parkering bedéms inte ge

upphov till betydande sattningar. Sattningsberdkningar har dock inte utforts.

Utifran utférda slantstabilitetsutredningar bedéms parkeringsytan kunna utféras med uppfylld slant
ut mot Overbyvigen. Detta giller forutsatt att befintlig markniva for parkeringen bibehalls. En upp-
fylinad av sléanten bor utféras med erosionsskydd, exempelvis erosionsmatta. Fastighetsdgaren

ansvarar for skotsel och underhall av féreslagna erosionsskydd.
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6.9 HYDROLOGISKA FORHALLANDEN
| den geotekniska utredningen som togs fram av WSP installerades ett grundvattenroér i planomradet.
Vid tidpunkten for faltarbetet i juni 2022 1ag grundvatteninvan 3,6 meter under marken. Resultatet

redovisas i separat markteknisk undersokningsrapport (MUR) Geoteknik som WSP ocksa tagit fram.

6.10 FYSISK MILIO

Planomradet bestar av en hamburgerrestaurang med tillhérande uteservering och lekyta, en grasyta
samt korytor och parkering. Intill planomradet finns en bensinstation och séder om fastigheten finns
Overby handelsomrade. Markytan inom undersékningsomradet &r relativt plan och ligger pa

nivaer mellan ca +46,6 och +47,4 med lagsta niva i vaster. Direkt norr om befintlig grasyta slantar
marken mot Overbyvéagen. Slantkron ligger p& nivder mellan ca +46,5 och +47,5 och sldntfot p& niver

mellan ca +43,5 och +45. Som mest skiljer det 4 héjdmeter pa slantkron och slantfot.

6.10.1 Tillganglighet

Enligt plan- och bygglagen ska bebyggelsemiljon utformas med hansyn till personer med nedsatt
rorelseférmaga och/eller orienteringsformaga. Omradet innehaller inga storre hojdvariationer vilket
gor det latt att tillganglighetsanpassa. Tillgangligheten ska redovisas i samband med bygglov /

anmalan.

6.11 SOCIALA FORUTSATTNINGAR

| plan- och bygglagens portalparagraf 1 kap. 1 § anges att bestammelser om planldggning av mark,
vatten och byggande syftar till att, med hansyn till den enskilda manniskans frihet, framja en
samhallsutveckling med jamlika och goda sociala levnadsférhallanden och en god och langsiktigt
hallbar livsmiljo for manniskorna i dagens samhille och for kommande generationer. Fran och med
den 1 januari 2020 &r FN:s konvention om barnets rattigheter (barnkonventionen) svensk lag. Barn-
konventionen géller som utgangspunkt for beslut som rér barn och unga, daribland beslut om

samhallsplanering och stadsutveckling.

Handelsomradet Overby domineras av storskaliga byggnadsvolymer och verksamheter, men det
saknas verksamheter som ar 6ppna kvallstid, vilket bidrar till att det mest ar rérelse i omradet dagtid.
Det finns inga bostader i omradet vilket kan upplevas otryggt under kvéllar och tider nar verksamhet-
erna i handelsomradet har stangt. Planomradet har god tillgang till kollektivtrafik och gang- och
cykelvagar aven om miljon domineras av stora parkeringsytor och till stor del ar anpassad for bilen.

Planomradet gransar till stora trafikleder med mycket trafik och inom planomradet finns 6ppna
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korytor och parkeringsytor dar manga bilar ror sig. Detta kan innebéra en otrygg milj6 for barn och

unga. De motesplatser som finns i omradet ar till storsta delen inomhus i handelslokalerna.

6.12 TEKNIK

6.12.1 Vatten och spillvatten

Befintlig bebyggelse pa fastigheten ar ansluten till det kommunala vatten- och spillvattennatet.

6.12.2 Elforsorjning

For distributionsnatet svarar Trollhattan Energi EIndt AB. Befintlig bebyggelse ar ansluten till

distrubtionsnatet.

6.13 SERVICE

Planomradet ingdr i handelsomradet Overby dar m&nga servicefunktioner finns. | Trollhittans stads
etableringsstrategi Invest Trollhidttan pekas Overbyomradet ut som ett omrade med potential fér
ytterligare profilering och utveckling inom volymhandel och shopping. Strategin betonar vikten av att
samla etableringar i ett kluster pa Overbyomradet for att stiarka potentialen. Planférslaget mojliggor
att skapa forutsattningar for fler parkeringsplatser till den befintliga hamburgerrestaurangen vilket
skulle kunna innebara en viss uttkad service da fler kunder kan parkera och ata inne pa

restaurangen.

6.14 TRAFIK OCH MOBILITET

Mobilitet handlar om manniskors mojlighet att transportera sig sjdlva och gods till de platser de vill
na. Trollhattans Stad har som mal att minska bilberoendet och framja hallbara transporter som leder

till minskade utslapp av koldioxid och farliga partiklar.

6.14.1 Trafikfloden

Planomradet har god tillgang till vagar, kollektivtrafik och gang- och cykelvagar dven om miljén
domineras av stora parkeringsytor och till stor del ar anpassad for bilen. Planomradet gransar till
stora trafikleder med mycket trafik och inom planomradet finns 6ppna korytor och parkeringsytor

dar manga bilar ror sig.

6.14.2 Angoring och parkering

In- och utfart till planomradet sker fran Anes vag. Hamburgerrestaurangen har idag ca 27 parkerings-

platser och planférslaget mojliggor for cirka 23 nya parkeringsplatser.
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7 KONSEKVENSER

7.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Inga enskilda fastighetsagare utanfor planomradet kommer att paverkas av detaljplanen med
avseende pa fastighetsindelning, avstaende, upplatelse eller inlésen av mark. Efter samradet ska det
utredas vidare ifall gemensamhetsanlaggningarna SKUTAN GA:1 och SKUTAN GA:2 och lednings-
ratten 1581K-29/87.1 behdver omprovas. Fastighetsregleringar kommer behdva genomforas for att

fora over allman plats mark till kvartersmark.

Fastighet Erhaller mark Avstar mark Foérandrad markan- Servitut/led-
vandning ningsratt
Skutan 6 ca 1200 kvm - C1— Restaurang

E1— Dagvatten-
anlaggning

P — Parkering

Ladugardsbyn 1:2 - ca 1200 kvm

7.2 NATUR

7.2.1 Gronomrade

Inom fastigheten Ladugardsbyn 1:2 dar detaljplanen mojliggor for parkering kommer grénomrade
forsvinna nar parkeringsytorna uttkas. Det ar positivt om trad, buskar och vaxter planteras pa de

delar av gronomradet som ar kvar, for att gynna och uppna en hog biologiska mangfald i utemiljon.

Detaljplanens genomférande bedéms inte paverka nagon hackningsmiljo kansliga fagelarter som

omfattas av artskyddsforordningens férbud.

7.3 MILIO

Nedan redovisas miljkonsekvenser av planen kopplade till de insatsomraden som

redovisas i den ekologiska hallbarhetsstrategin:
Minskad klimatpdaverkan och ren luft

e Narhet till kollektivtrafik medfor goda mojligheter till hallbara transportsatt.

e Befintliga system och investeringar avseende gatunat, kollektivtrafik med mer utnyttjas.
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e Planen medfor att yta som idag anvands for gronyta tas i ansprak for parkering vilket bor in-
nebara att fler transporter sker till och fran planomradet. Trafikokningen kan i praktiken
medféra en 6kning av utslapp men 6kningen av utslappshalterna bedéms marginella i

jamforelse med dagens férhallande.
Hallbar anvéindning av vattenmiljéer

e Dagvattendamm kan bidra till biologisk mangfald i gronomradet som idag ar grasmatta.

o Dagvattenanlaggning byggs som renar dagvatten fran @mnen som férorenar vattendrag.
Hallbart brukande av skog och odlingslandskap

o Detaljplanen paverkar inte skogs- eller odlingslandskap.
e Dagvattendamm kan tillfora naturvarden och bidra till biologisk mangfald i grénomradet.
e Det ar positivt om trad, buskar och véxter planteras pa de delar av gronomradet som ar kvar,

for att gynna och uppna en hog biologiska mangfald i utemiljon.
God boendemiljé och hallbar konsumtion

e Befintliga system och investeringar avseende gatunat, kollektivtrafik med mer utnyttjas.

e Detaljplanen paverkar inte boendemiljo da det ligger i ett handels- och verksamhetsomrade.

7.3.1 Stdllningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Vid upprattande eller andring av detaljplan ska kommunen underséka om planens genomférande
kan antas medféra betydande miljépaverkan, i enlighet med 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen. Om
genomférandet av planen kan antas medfora en betydande miljopaverkan ska en strategisk miljo-
bedémning genomféras. En undersoékning enligt 6 kap § 6 miljobalken har genomforts. Planen

bedémdes av kommunen att den inte riskerade medféra betydande miljopaverkan.

Detaljplanen ar av ringa omfattning och behandlar omrade som redan ar planlagd kvartersmark for
verksamheter. Omradet berérs av fa andra intressen och inga sddana som bedéms vara av allman
betydelse.Kommunen gor med hanvisning till genomford undersékning bedémningen att betydande
miljopaverkan inte riskerar att uppsta pa grund av planforslaget varfor fortsatt strategisk miljo-

beddmning inte anses nddvandig och en strategisk miljobedémning behdver inte upprattas.
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7.3.2 Dagvatten

Genom att mojliggora for ny parkeringsplats kommer de hardgjorda ytorna att 6ka jamfort med idag.
Hantering av dagvatten inom detaljplanen behover skapas och anldggningen behover ha bade

fordrojande och renande effekt for att inte paverka nedstroms omraden pa ett negativt satt.

Dagvattenutredningen bedomer att det inom det aktuella planomradet kommer finnas plats och
mojlighet att skapa dagvattenldsningar som renar och fordrojer sa att recipienten och nedstréms

omraden inte paverkas pa ett negativt satt.

7.4 MILJOKVALITETSNORMER
Det finns idag inga indikationer pa att gdllande miljokvalitetsnormer overskrids eller riskerar att

overskridas inom omraden som kan komma att beroras eller paverkas av aktuell planlaggning.

7.4.1 Luft

Planen medfér att yta som idag anvands for gronyta tas i ansprak for parkering. Det bor i praktiken
innebara att fler transporter sker till och fran planomradet vilket i sig kan bidra till 6kade utslapp.
Trafik och andra utslappskallor ger upphov till luftféroreningar som vid héga halter ar skadliga for
manniskors halsa. Foljande @mnen har storst betydelse: kvdavedioxid (NO2), kolvaten, inandningsbara
partiklar (PM10) samt bensen. Utslappen av koldioxid (CO2) ger upphov till globala miljoproblem i
form av “vaxthuseffekt”, vagtrafiken star darvid for ett betydande bidrag. Utslapp sker dven av
svaveldioxid, kolmonoxid med mera i anslutning till starkt trafikerade gator och vagar kan luftférore-
ningar na kritiska nivaer av utslappshalter och bland andra astmatiker och andra kansliga personer
kan fa andningsbesvar under perioder med hoga luftféroreningshalter. Gallande miljékvalitetsnormer
enligt 5 kap. miljobalken ska iakttas vid planlaggning. Miljokvalitetsnormer (MKN) har hittills
meddelats for halterna av kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM10 och PM2,5),
bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Enligt Undersdkning av miljo-
paverkan bedéms planomradet inte paverkas av nagon miljofarlig verksamhet eller verksamhet med
andra utslapp i luft. Planomradet beddoms ligga inom omrade som paverkas negativt av utslapp fran
trafik da platsen &r ett handelsomrade dar besokare till stor del tar sig dit med bil. Den trafikékning
som blir resultatet av den féreslagna byggnationen bedéms medfdra en 6kning av framst
kvavedioxid- och partikelhalterna (PM10 och PM2,5). Okningen av utsldppshalterna bedéms dock
som marginella i jamforelse med dagens forhallanden. Det finns inget idag som tyder pa att

miljokvalitetsnormer for luft riskerar att dverskridas i Trollhattan.
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7.4.2 Vatten

Anlaggandet av nya parkeringsplatser kommer att leda till 6kad mangd hardgjorda ytor inom
planomradet, da den berdrda ytan idag bestar av grds. Som foljd kommer dagvattenfléden och
fororeningsbelastningen att 6ka. Det forslag pa dagvattenanlaggning som foreslas i dagvattenutred-
ningen for att omhanderta dagvatten inom planomradet gar i linje med Trollhdttan Stads dagvatten-
strategi for hur dagvatten ska omhandertas lokalt, samt uppfyller kraven pa férdrojning. Atgarder
som foreslagits ar genomslapplig belaggning for hela parkeringsytan samt en torrdamm

vaster om parkeringen som tar upp dagvatten som inte hinner infiltrera.

Recipientens MKN bedéms inte paverkas negativt efter att samtliga foreslagna atgarder applicerats.
Slutsatser gjorda fran dagvattenutredningen visar att efter implementering av foreslagen dagvatten-
atgard kvarstar en liten 6kning av fororeningshalterna och belastningen for nagra av de undersokta
metallerna samt for benso(a)pyren. Det bor dock tas i beaktande att det finns osdkerheter med
reningseffekten av den permeabla beldggningen till foljd av stora osdkerheter kring val av varde pa
avrinningskoefficienten. Denna styrs av typ av beldggning, underhall och partikelinnehallet i
dagvattnet som bland annat paverkar till vilken grad igensattning sker. Da arsavrinningen fran detalj-
planeomradet star for en mycket liten del av den totala tillrinningen till recipienten skulle det kravas
metallhalter manga ganger hogre dn de uppmatta i Gota alv for att statusen skulle paverkas negativt.
Utifran forslaget i dagvattenutredningen gors bedémningen att en acceptabel dagvattenhantering
kan uppnas och att planférslaget inte hindrar méjligheten att uppna miljokvalitetsnormen god

ekologisk status for Gota alv till 2027.

7.5 HALSA OCH SAKERHET

7.5.1 Olyckor

Det finns inte en oacceptabelt hog risk for olyckor och inga atgarder foreslas.

7.5.2 Oversviamning

Genom att anlagga foreslagna atgarder enligt dagvattenutredningen kan dagvatten fordréjas i
enlighet med Trollhadttan Stads dagvattenstrategi. Kortare intensivare skurar med varaktighet upp till
10 min tas upp i reningsanldaggningen pa parkeringsytan varpa det enbart ar de oférandrade delarna
av utredningsomradet som bidrar med vatten. Flédet har darmed inte 6kat jamfért med det
befintliga. Ett motsvarande dimensionerande fléde har berdknats vid langre mindre intensiva skurar
med varaktighet pa 15 min och da reningsanldaggningen pa parkeringen fyllts upp och hela

utredningsomradet bidrar med vatten. Detta innebar att ingen ytterligare flodesutjamning kravs. Tas
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hansyn till klimatférandringar i berdkningen av det framtida flédet, sker en flodesokning trots
atgarden med den genomslappliga beldggningen. Genom att lagga till torrdammen efter parkeringen,
dar infiltration och magasinering av dagvatten sker, bor systemet till viss man kunna kompensera
aven for klimatforandringar i framtiden. Dagvattenanlaggningen ar dimensionerad for ett begransat
regn och om flodet 6verskrider detta kan det antas att alla ledningar gar fulla och vatten rinner pa
ytan. For regn med en aterkomsttid pa 6ver 20 ar ar det huvudsakliga malet att leda vatten ytligt pa
ett satt som undviker skador fér manniskor och pa egendom. Det &r av stor vikt att med hojdsatt-
ningen sakerstalla att den nya parkeringen inte tillfor storre floden mot befintliga byggnader vid sky-

fall. Vid skyfall ska gatorna i norr och vast fungera som sekundara avrinningsvagar.

7.5.3 Erosion, skred och ras

Enligt den geotekniska undersékningen bedéms detaljplanen och dess genomférande inte medféra
nagra risker for otillfredsstallande stabilitet. En schacktbottenkontroll ska utforas av geotekniskt
sakkunnig vid anlaggningsarbetet for att konstatera att anlaggning sker pa mineraljorden. Vid grund-
laggning och schaktarbeten ska hansyn tas till befintlig anldggningar intill och i omradet (t ex vagar,
byggnader, ledningar). Utifran utforda slantstabilitetsutredningar bedéms parkeringsytan kunna
utféras med uppfylld slant ut mot Overbyvigen. Detta giller férutsatt att befintlig markniva for
parkeringen bibehalls. En uppfylinad av slanten bor utféras med erosionsskydd, exempelvis

erosionsmatta. Fastighetsdgaren ansvarar for skotsel och underhall av féreslagna erosionsskydd.

7.5.4 Fororenad mark och bebyggelse

| den miljotekniska markundersékningen pavisades PAH-M, PAH-H och tyngre aromatiska kolvaten
bade yt- och djupjord i halter dver riktvarden for KM i en provtagningspunkt. | ytjorden i samtliga

provtagningspunkter uppmattes dessutom halter av tungmetaller 6ver riktvdarden fér MRR.

Detta innebdr att eventuella 6verskottsmassor som behdver avldgsnas fran fastigheten i samband
med en schaktentreprenad behéver féroreningsklassificeras innan de eventuellt ateranvands eller

kors till amplig mottagningsanlaggning.

Schakt i fororenad jord ar anmalningspliktig. Innan schaktarbeten far ske maste en ansdkan om till-
stand enligt 4§ avhjadlpandehand enligt §28 férordningen (1998:899), Gota alv- och Vanersborgs-
vikens vattenskyddsforeskrifter" Vidare kravs tillstandsansdkan om markarbeten overstiger en volym

pé& 400 m3, enligt 10 § Géta dlvs- och Vinersborgsvikens vattenskyddsféreskrifter.
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7.6 SOCIALA KONSEKVENSER

| syfte att belysa sociala fragor i stadsbyggande och diskutera vad som kan goras for att tillféra sociala
varden arbetar Trollhattans Stad med sociala konsekvensanalyser, bendmnd som SKA. Metoden
belyser dven barnperspektivet genom att bland annat uppmarksamma hur barn och unga paverkas
av forslaget, samt om det foreslas atgarder for att verka fér barn och ungas ratt till en god halsa samt
trygga och sakra miljoer nu och i framtiden. For denna detaljplan har de sociala férandringarna som
forslaget kan leda till bedomts som marginella och darfér har en social konsekvensanalys inte tagits

fram.

7.6.1 Barn

Fran och med den 1 januari 2020 ar FN:s konvention om barnets rattigheter (barnkonventionen)
svensk lag. Barnkonventionen géller som utgangspunkt for beslut som rér barn och unga, daribland
beslut om samhallsplanering och stadsutveckling. | Trollhdttans stads metod for social konsekvensa-
nalys belyses barnperspektivet genom att bland annat uppmarksamma hur barn och unga paverkas
av forslaget, samt om det foreslas atgarder for att verka for barn och ungas ratt till en god halsa samt

trygga och sakra miljéer nu och i framtiden.

Konsekvenserna for barn och unga har ocksd bedémts vara begransade. En ny parkeringsyta till
fastigheten Skutan 6 kan innebéra storre upplevd sakerhet fér barn och unga da ytan inte ar i direkt

anslutning till trafiken, till skillnad fran dagens parkeringslésning.

7.7 RIKSINTRESSEN

Planens genomférande bedoms inte paverka nagot riksintresse.

7.8 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP. MILJOBALKEN

Sammantaget bedéms detaljplanen vara férenlig med en fran allmén synpunkt lamplig anvandning av

mark- och vattenresurser enligt 3 kap. Miljobalken.

7.9 TRAFIK OCH MOBILITET

Detaljplanens genomférande innebéar utokade parkeringsytor for den befintliga restaurangen och

bedéms endast bidra till en mindre 6kning av trafikalstring an situationen idag.
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8 MEDVERKANDE | PLANARBETET

Ansvarig projektledare for detaljplanen ar representant fran plankontoret pa Samhallsbyggnads-

forvaltningen.
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| planarbetet har en projektgrupp bestaende av representanter fran féljande kontor och forvaltningar

deltagit:

Kontoret tillvaxt och utveckling
Gatu-parkkontoret
Bygglovskontoret
Miljokontoret
Lantmaterikontoret

Kart- och matkontoret
Plankontoret

Trollhdttan Energi AB

Trollhattan i juni 2024

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Plankontoret

Detaljplan for Skutan 6 m.fl.
Antagandehandling juni 2024
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