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Bakgrund och syfte

Skogsht‘)jdenx'
/ Kortered

Trollhattan har en utvecklad handel som framfér allt ar koncentrerad till det >
externa handelsomradet Overby och Trollhattans centrum. Etablerings- -
forfragningar avseende handel inkommer med jamna mellanrum till

kommunen. | dagslaget saknas ett underlag fér bedémning av forfragningarnas

lamplighet.

Eds Vdagen

Kommunen har en etableringsstrategi som ger vagledning vid etablerings- -
forfragningar i stort. | etableringsstrategin framgar att Overby ar ett omrade for :
etableringar inom f6r volymhandel och shopping. For att kunna hantera bredden Edsiter

av handelsetableringar pa ett strategiskt och proaktivt satt behovs okad kunskap Kvarnbacken

och inriktning i frdgan. Ett proaktivt och strategiskt angreppssatt gor att Staden
behaller &garskap i stadsutvecklingen och kan sakerstilla att de handels-
etableringar som sker bidrar till en hallbar utveckling och en god samhalls- Froflhiditan

Gardhem ‘
Lundens Gard  Hullsjon

planering

Trollhattans kommun arbetar i nuldget med att ta fram en ny dversiktsplan. | = A
sammanhanget har ett behov av att ta fram en ny och uppdaterad \ Holmen
handelsutredning som underlag i detta arbete och for att hantera potentiella Shsaltatztkhouglzn
etableringsforfragningar identifierats. Uppdraget avgransas geografiskt till 2 L

Trollhattans tatortsomrade (centralorten) och ett antal fokusomraden som g7

pekats ut i forfragningsunderlaget som illustreras i kartan till hdger. iigzbe"n
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Sammanfattande kommentarer

v WSP har undersokt handelns nuldge och framtida marknads-
forutsattningar pa kommmun- och stadsdelsniv4, tillsammans
med generella trender for handeln, i syfte att ta fram
rekommenderade inriktningar for handeln i de utpekade
stadsdelarna.

v Trollnattan har ett inflode av kdpkraft fran andra kommmuner for
bade dagligvaror och sallanképsvaror. Majoriteten av
verksamheternainom handel och kommersiell service finns i
Stadskarnan och Overby, Trollhattans viktigaste handelsplatser.
Livsmedelsutbudet ar stort i Overby och i Hdjum. Stadskarnan
och de Sydostra stadsdelarna ar istallet storst sett till
befolkningsméangd och har i dagslaget ett underskott av
livsmedelsutbud.

v Den framtida marknadstillvidxten inom dagligvaror i Trollhattan
beddms vara svag. Det begransade utrymmet, 1 600- 3 800 kvm
BTA, for tilkommande dagligvaruhandel tillater mindre
kompletteringar till existerande utbud och bor f6lja stadens
utbyggnad. Stadsdelar dar nya bostader uppstar och/eller som
ar underfoérsorjda med dagligvaror idag ar mest lampliga for
nyetableringar. Utover lokalisering av nyetableringar finns det
mojligheter att genom omlokalisering eller utvidgning av
befintliga butiker skapa en mer effektiv handelsstruktur.

Sallankdpsvaruhandeln har en storre ytpotential, cirka 7 500 - 11
800 kvm BTA, for nyetableringar. Utvecklingsinriktningen bor
vara att koncentrera den till Stadskarnan och Overby. Att
utveckla och understodja ett fatal befintliga omraden skapar en
tydlig och effektiv handelsstruktur bade for handeln och
konsumenter, med férdelar som kortare resor och mindre
sOktrafik.

Rekommendationer om framtida utvecklingsinriktning for
handeln och 6vrig kommersiell service i de utpekade
stadsdelarna beskrivs narmare i kartan pa foljande sida.
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Sammanfattande rekommmendationer

Overby bér ges majlighet att utveckla och férstarka sin
position som lokal och regional handelsplats.
Framtida etableringsforfragningar kring handel med
volymhandelskaraktar bor priméart styras mot detta
omréde i syfte att forstarka dess regionala
konkurrenskraft. Utveckling bor ske inom befintlig

handelsplats eller i direkt anslutning till den.

N /

/Stadskérnan — Tingvalla bor ges mgjlighet att befasta och fbrstérk)

sin position som den mest diversifierade handelsplatsen med inriktning
mot shopping, ndjen, service och upplevelser.

Koncentrera handel och kommersiell service kring befintliga noder,
motesplatser och strak for att forstarka och utveckla kommersiell téthet,
struktur och tillganglighet. Utnyttja och forstark de goda
stadskvaliteterna, samt skapa beredskap for att omvandla befintliga
lokaler for nya andamal. Det kommer skapa forutsattningar for
handelns utveckling.

Restauranger kan inrymmas i mindre flédesintensiva platser for att
méjliggéra utveckling av platser och strak.

e

| Alingsaker — Lindveden bor inte utveckling inom
handel och kommersiell service ske. Koncentrera
istéllet utvecklingen till Stadskarnan och Overby for
att skapa en tydlig och effektiv handelsstruktur som
gynnar bade handeln och konsumenter.

o = =

s /
1 | Sédra Stallbacka och Skogstorpa bor inte utveckling inom
| handel och kommersiell service ske. Koncentrera istéllet
_ 4 utvecklingen till Stadskarnan och Overby fér att skapa en tydlig
AN ] och effektiv handelsstruktur som gynnar bade handeln och
| konsumenter.
\

| H&jum &r dagligvaruhandeln stark. Omradet skulle
kunna utgora ett mer centralt komplement till Overby
men bor inte utvecklas genom fysisk expansion, utan
snharare genom omvandling av befintliga fastigheter.

ISydostral
Stadsdelarna

De Sydostra stadsdelarna utgors av tre
bostadsomraden med varsitt lokalt centrum.
Utveckling inom dagligvaror vore gynnsamt ur
tillganglighets- och héllbarhetsperspektiv da de i
dagslaget ar underférsérjda med livsmedelshandel.

Map data © OpenStreetMap contributors, Microsoft, Facebook, Inc. and its affiliates, Esri Community Maps contributors, Map layer by Esri
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Branschtrender och etableringspreferenser

Detaljhandeln har under lang tid genomgatt en kraftig
strukturomvandling. | det féljande redovisas ett antal
branschtrender som spas paverka handelns utveckling framoéver
och som blir viktiga att ta hansyn till for handelns framtida
inriktning i Trollhattan. Darefter foljer ett antal etablerings-
preferenser som har betydelse ur lokaliseringsperspektiv.

Geografisk koncentration ...

Denna trend pagar kontinuerligt och drivs av en allt starkare
urbaniseringstrend. Trenden &r av mellankommunal karaktér och
dess tydligaste avtryck ar en forskjutning av handeln fran landsbygd
och mindre stéader till storstadsregioner och storre stdder samt
deras respektive omland. Samma geografiska koncentrations-
process pagar kring storre och mindre stader. | storstadsregionerna
har processen under lang tid varit den omvanda sa till vida att
handeln trangs ut fran regionernas karna till omkringliggande
kranskommuner.

I denna geografiska omvandlingsprocess har sallankdpsvaru-
handeln reagerat snabbt pa och manga ganger forutsett
utvecklingen samtidigt som dagligvaruhandeln i manga fall behallit
sin lokala och bostadsnéra karaktér.

... och fran centrum till periferi

Parallellt med denna utveckling pagar en motsvarande inomkommunal
process som tar sig uttryck genom att detaljhandeln i stadernas centrala
delar och bostads-/ stadsdelscentrum trangs undan till k6pcentrum
och/eller volymhandelsplatser i halvperifera och perifera lagen.

I manga fall har férandringens drivkrafter bestatt i svarigheten att skapa
nya och effektiva butikslokaler i centrala lagen, svag marknadspotential
och god tillgang till utvecklingsbar mark till relativt sett laga priser i
stadernas ytteromraden.

| takt med att den fysiska detaljhandeln omlokaliserats har
stadskarnornas och bostads/stadsdelscentrumens kommersiella utbud
kommit att fa ett allt stérre inslag av café, restaurang samt olika typer av
kommersiell service. Under den senaste tioarsperioden finns en tendens
till att stadsdels- och/eller bostadsomradescentrum framforallt i
storstaderna och de storre staderna upplever en rendssans genom ett
fornyat intresse for bostadsnara lokaliseringar fran dagligvaruhandelns
aktorer.
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Fran marknadsplats till bes6ksdestination

Den geografiska strukturomvandlingen har under lang tid gatti
hand i hand med en utvecklingen av "externa” marknadsplatser och
kdpcentrum. Denna fas inleddes i kdlvattnet av 1990-tals krisen och
etableringen av dessa detaljhandelskluster kom att kulminera
under inledningen av 2010-talet. Darefter har utvecklingen mer
handlat om att befasta och konsolidera respektive marknadsplats
position p& de lokala och regionala marknaderna. | denna process
har expansion, fortatning, tillférande av nya aktoérer och koncept
varit betydelsefulla framgangsfaktorer.

I genomférande av denna geografiska omvandling har ny mark
belagen i tillgangliga lagen i centralorternas ytteromraden tagits i
ansprak. En parallell process ofta anvand i mer halvperifera delar av
centralorterna har varit att konvertera mark avsedd for
industriandamal till handel for att mojliggora expansion.
Konsekvenserna av denna omvandling ar kdnda och sammanfattas
av kritikerna ofta, och manga ganger orattvist, med begreppen
"butiksddd” och/eller "centrumdod”.

Den efterfoljande utvecklingen har visat att effekterna pa handeln i
stadskarnornaoch kranskommmunerna inte varit sé linjara som kritikerna
antagit. Tvartom har effekterna varierat bland annat beroende pa vilken
typ av handel som etableras i externa lagen, hur den lokala handelns
struktur tedde sig fore etableringens genomfdérande samt vilka
motatgarder som vidtagits for att mota den 6kade konkurrensen.

Visst har det forekommit utslagning av butiker och verksamheter men
den bestaende konsekvensen av den 6kade konkurrensen har varit att
den fungerat som katalysator for ett sedan lange eftersatt forandrings-
och utvecklingsarbete i stadsk&rnor och bostadsnéara centrum.
Darigenom har ett behov av att bredda butikers och marknadsplatsers
karnverksamhet uppstatt. | samband med vakanser, ombyggnader och
utvidgningar av marknadsplatser har darfor nya funktioner och
besdksanledningar adderats i syfte att skapa storre floden och forlanga
vistelsetiden pa platsen.
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E-handelns tillvaxt och utveckling

E-handelns utveckling och paverkan pa fysisk handel

Den begynnande digitaliseringen under 1990-talet banade vag for
en forsta trevande och foga framgangsrik e-handelsvag. De
bestaende exemplen pa framgang hamtas idag fran bokhandeln.
IT-kraschen innebar en nddvandig sanering i en bransch med stor
framtidstro men stora inneboende utmaningar i affirsmodellerna.

En andra fas marktes av forst nagra ar in pa det nya artusendet da
framforallt den traditionella postorder-/distanshandeln ersatte sina
manuella kataloger med digitala alternativ. | den fysiska handeln
pagick en trevande utveckling dar e-handeln betraktades som ett
separat komplement till butikerna och dar integrationen mellan de
tva kanalerna var obefintlig. Under denna fas var e-handeln mest
utvecklad inom bekladnad, sport och fritid och hemelektronik. Inom
dagligvaruhandeln forekom trevande férsok utan att na nagon
varaktig framgang.

En tredje fas inleddes aren efter finanskrisen 2008/2009. Denna fas
k&dnnetecknas av allt starkare forankring i traditionellt fysiska
detaljhandelsbranscher och en allt bredare e-handelsadaption i
framforallt sallankdpsvaruhandeln. Tidigt i denna fas efterstréavade
den fysiska handeln att integrera e-handel i traditionella
affarsmodeller. Senare kom nya affarsmodeller borja utvecklas
baserat pa begrepp som multi- och omnichannel retail.

Pandemiarens sociala restriktioner innebar att e-handeln tillfalligt fick en
extraskjuts framforallt genom att nya malgrupper i hogre utstrackning
tog till sig den nya tekniken. Restriktionerna innebar dven att den fysiska
handeln tvingades se Over och utveckla sina digitala erbjudanden och
affarsmodeller for att pa sikt passain i det postpandemiska
konsumtionslandskapet.

Detaljhandelns omséttning efter forséljningskanal 2000-2022
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E-handelns tillvaxt och utveckling

Det torde inte finnas nagra tvivel om att den langsiktiga
konsekvensen av e-handelns framvéxt ar en allt snabbare
strukturomvandling vilken bland annat tagit sig uttryck genom en
fortsatt, och kanske tilltagande, nedlaggning av fysiska butiker inom
framforallt sallankdpsvaruhandeln.

E-handelns tillvéxt har medfort ett vaxande och mer intensivt
transportbehov. Darigenom har det uppstatt ett behov av stadsnara
omlastningsterminaler, lastzoner samt sa kallade dark stores*. Dessa
har delvis kunnat ta vakanta befintliga lokaler i industriomraden
och/eller handelsomraden i ansprak for verksamhet vilket delvis
skapat en storre efterfragan pa verksamhetsmark/-lokaler for lager
och distribution i stddernas centrala och halvcentrala lagen.

* Dark store: "Distributionscentral” fér varor som kdpts online. Ett lager dar kunden kan
10 hamta inkdpta varor eller en plattform for orderhantering inom e-handeln., dvs varor
plockas och packas fér upphamtning av kund eller distribution till kund.
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| Lagprishandel vaxer parallellt med e-handeln

Parallelit med e-handeln har den sa kallade lagprishandeln okat sin Ytterligare en viktig orsak till lagprishandelns tillvéxt &r den ékade

betydelse for den fysiska handeln. Detta har tagit sig uttryck genom ekonomiska ojamlikheten i samhallet dar framforallt invdnare med svag

att sdval antalet butiker som segmentets andel av den fysiska anknytning till arbetsmarknaden utgor en viktig malgrupp for aktérer

handelns omsattning, det vill saga marknadsandelen, har okat inom lagprishandeln. Lagprishandelns tillvéxt gor att det i vissa

under &tminstone det senaste decenniet. kommuner kan komma att uppsta efterfragan pa verksamhetsmark for
andamalet.

Lagprishandeln har ingen tydlig definition men brukar sagas
utgoras av aktérer som O&B, Jula, Byggmax, Rusta, Dollarstore,

Normal, Lidl och Willys for att namna nagra. Lagprissegmentet Omsattning Andel av
kannetecknas av ett grunt sortiment, hdg anvandning av egna handelns
markesvaror, begransad kringservice samt huvudsaklig lokalisering 139 PSS
i halvexterna och externa lagen. y 12.0% mdkr ~14%
Genom att konsumenterna till stora delar gér handelns jobb sjalva g 10,0%
och forsaljningen sker i stora volymer med laga driftskostnader o
mojliggors framgang. Coronapandemin och en pagaende °§ 8,0%
lagkonjunktur har givit lagprishandeln grogrund for fortsatt tillvaxt. g 6.0%
Anledningen till detta ar att lagprishandeln har utvecklats till att ?-} ’
erbjuda det konsumenten efterfragar till laga priser samt att det ger S 4,0%
utrymme for lyxkonsumtion eftersom det frigor °§ » 0%
konsumtionsutrymme i grupper dar det inte ar en sjalvklarhet. N

= 0,0%

2016 2017 2018 2019 2020 2021
Lagprishandel Detaljhandel (totalt)

11
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Handel med och konsumtion av second hand okar

Detaljhandeln genomgar en kontinuerlig omvandling och under en kombination av tillskapande av nya aktdrer/koncept och fortsatt
senare ar har en ny grupp konsumenter, generation Z, pa allvar gjort tillvaxt hos befintliga aktorer. Fran att ha varit en lokal kuriositet i ett
sitt intrade som konsumenter i detaljhandeln. Darigenom uppges avlagset tajgalandskap har second hand handeln letat sig in i urbana
hallbarhet och cirkularitet ha fatt ett 6kat fokus. Trenden ar finrum sdsom stadskarnor, kdpcentrum och gallerior dar de svarar upp
motsagelsefull och gar till stora pa tvaren mot andra viktiga trender mot den urbana medelklassens efterfragan och fyller fastighetsagarnas
som lagprishandel och e-handel. vakanta lokaler.

Handeln med second hand ar lika vanlig mellan kbnen men kvinnor
ar mer frekventa kdpare. Yngre handlar mer &n aldre, hogutbildade

mer an lagutbildade och boende i stader mer an boende pa Omsttning hA:r?cTtIali\;
landsbygden. Efterfragan pa andrahandsartiklar drivs primart av omséttning
priset. Miljohansyn och mojligheten att hitta nagot unikt ar viktiga 22 mdkr
faktorer bland 6vriga. D& pris ar en sa viktig faktor ar det rimligt att ~2,5%
sluta sig till att second hand handeln gar battre i daliga tider och
tvartom. . 16,0%
S 14,0%
Second hand forséljning bedrivs genom fysiska butiker, digitala ‘5_ 12,0%
plattformar och butiker eller mellan konsumenter. E-handels- °§ 10,0%
plattformar som Blocket, Tradera och Facebook Marketplace =
dominerar forsaljningen bade i varde och antal transaktioner. ‘%i 8.0%
S 6,0%
Second hand handeln omsatte cirka 22 miljarder kronor ar 2021. :é 4.0%
Diagrammetvisar att tillvaxten har varit starkare &n i den «; 2 0%
traditionella handeln sedan ar 2016. Den hoga tillvaxttakten beror pa E 0.0%
= 0

2016 2017 2018 2019 2020 2021

12

== Second hand Detaljhandel (totalt)




\\\I)

13

Etableringspreferenser inom detaljhandeln

Etableringspreferenser inom handeln beror p&d en mangd faktorer
pa mikro- och makroniva. Pa en generell niva ar variationerna i
etableringspreferenser sma mellan olika foretag samtidigt som de
varierar desto mer inom foretag och mellan butikskoncept/-format. |
det foljande redovisas ett antalet av de viktigaste etablerings-
preferenserna och i maéjligaste man kommenteras skillnader mellan
butiksformat/-koncept.

1. Upptagningsomrade

Den mest centrala variabeln for var en butik lokaliseras ar storleken
pa upptagningsomradet. Storlek hanfor sig till antal boende
(permanent och sasong) och arbetsplatserinom marknadsomradet
saval som dess tathet/densitet.

Hur stort befolkningsunderlag som behovs beror pa vilken typ av
koncept/format som &r i frdga och hur konkurrensen ser ut i
naromradet. Bostadsnara koncept sdsom narbutiker och
supermarkets, beroende pa storlek, har behov av cirka 10 000
boende i marknadsomradet medan externt etablerade
stormarknader kan behtva sd manga som 40 000 boende inom
marknadsomradet.

Betraffande arbetskraft och saésongsboende, dar ink6psfrekvens och
lojalitet ar mer oregelbunden, ar utgadngspunkten att ju fler inom
marknadsomradet desto battre. Det ar dock vart att betona att
arbetsplatser och sasongsboende sallan kan utgéra grund for etablering
utan att dessa endast ar extra gradde pa ett redan fardigstallt mos.

2. Tillganglighet

Butiker och handelsplatser bor lokaliseras sa att det ar latt for olika
malgrupper att besdka dem. Tillganglighet i detta avseende avser
besokarens mojlighet att besoka butiken till fots eller med cykel,
kollektivtrafik och bil.

En butiks tillgdnglighet ar en funktion av hur den kopplar till befintliga
och planerade vag-, gang- och cykelbanor. God tillganglighet for gaende
och cyklister innebéar ofta lokalisering utmed centrala strak, viktiga
korsningar och/eller starka noder i bostadsbebyggelsen. For att
uppmuntra cykelburna inkép ar naraliggande cykelparkering i tillracklig
omfattning en viktig faktor.
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Etableringspreferenser inom detaljhandeln

Tillganglighet for bilburna kunder syftar till att mdjliggdra goda och
tillrackliga parkeringsmaojligheter pa naraliggande markparkering
och/eller i mobilitetshus. Genom lokalisering utmed regionalt
vagnat, centrala stradk i bostadsomraden/ stadsdelar eller vid
korsningar och noder mojliggors hog synlighet vilket, vid sidan av
planerade inkop, kan frigdra potentialen i "vagens marknad”.
Lokalisering av kollektivtrafikhallplatser kan vara betydelsefulla inte
minst genom att en valplacerad butik kan dra fordel av den stélltid
som ofta uppstar och foljaktligen bli féoremal for spontana inkop.

3. Konkurrens

Narhet till konkurrenter har en negativ paverkan pa potentiella
etableringars attraktivitet eftersom potentiella butiker i forsta hand
vill verka pa en egen ”lokal” marknad. Stora avstand till
konkurrerande butiker ar alltsa att féredra. | praktiken har manga
butiker pa en lokal marknad 6verlappande marknadsomraden och
komplementéara funktioner, det vill saga fyller olika funktion, for
konsumenterna.

4. Klusterbildning och ”"goda grannar”

P& storre marknadsplatser, med regional eller delregional funktion, ar det
inte ovanligt med klusterbildningar dar flera aktorer i livsmedelshandeln
ar representerade. Bevekelsegrunden for nérvaro, trots en hog
konkurrens, &r i dessa fall att nyttja platsens position och konkurrenternas
attraktionskraft men ocksa att exploatera konkurrenternas utbuds-
massiga och konceptuella tillkortakommanden.

Livsmedelshandel ar flodesgenererande i sig sjalv varfor

utmaningarna med att etablera sig i ett solitart ldge ofta ar begransade.
FOr att starka flodesforutsattningarna ar det, i synnerhet bland
bostadsnara butiker, inte ovanligt att etablera sig pa platser dar man kan
drafordel av floden fran "goda grannar”. Verksamheter som idrottsplatser,
gym, skolor, hotell, restauranger, kontorsarbetsplatser, kulturhus,
kommunal verksamhet och, inte minst, kompletterande handel sdsom
Systembolag, apotek och sallankdpsvaruhandel med mera generar alla
egna floden vilka kan forstarka den specifika lokaliseringen. Det ar darfor
vanligt att soka sig till noder och platser med manga besdksanledningar
for att nyttja kraften i stora kompletterande bestksfléden.
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Mot en hallbar geografisk handelsstruktur?

Detaljhandeln genomgar en successiv strukturomvandling. | ett
langt historiskt perspektiv har handeln gatt fran att vara lokalt
forankrad pa platser dar manniskor bor, méts och verkar till att
lokaliseras pa platser med starkt bilberoende i stadernas periferi.
Lokal handel har alltid funnits men dess position har successivt
forsvagats och mangalagen har darfor kommit att 6verges eller
nedgraderas konceptuellt.

Sedan ett antal ar har etableringstakten i bilburna externa och
halvexterna lagen alltmer kommit att avta. Narhet, tillganglighet
och tidsbrist har kommit att bli de framsta k&nnetecknen for den
moderna konsumentens val av inkdpsplats vilket gynnar
bostadsnara butiker, e-handel och maltidsprenumeration. Med

fordndrade inkbpsmaonster foljer fordndrade etableringspreferenser.

Mycket talar for att bostadsnéra butiker, framforallt dagligvaru-
butiker, med hog tillganglighet kan komma att uppleva en ny var
under de narmast kommande aren. | s& matto forvantas framtida
etableringar i hogre grad stddja en hallbar samhallsutveckling an
gardagens.

Vikten av att stodja och utveckla ett hallbart resande understryks i
kommunens dversiktsplan. Ambitionen kan understddjas genom att
peka ut och foresla dels lokaliseringar som framjar inkopsresor till fots,
med cykel eller med kollektivtrafik dels lokaliseringar i ndra anslutning till
befintlig bebyggelse eller genom att mojliggora for lokalisering i
funktionsblandade miljéer vid planering av nya utvecklingsomraden. Vid
lokalisering av livsmedelsbutiker foreslas en lamplig strategi vara att peka
ut och foresla knutpunkter och bytesplatser for kollektivtrafik.

Hallbar samhallsutveckling innebar att i mojligaste man bygga vidare pa
befintliga strukturer. En tankbar inriktning kan vara att i forsta hand
lokalisera ny bebyggelse pa redan exploaterad mark, i andra hand pa
redan stord eller hardgjord yta och slutligen pa produktiv skogs- eller
jordbruksmark. Genom att nyttja befintliga vagar, parkeringar och
ledningsdragningar kan andliga ekonomiska och ekologiska resurser
sparas
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Inledning nulagesanalys

| detta kapitel analyseras och kartlaggs handelns nulage pa
kommunovergripande niva och i forhallande till omkringliggande
region och riket. Syftet med nulagesanalysen ar att placera och
positionera detaljhandeln i Trollh&ttan i ett storre geografiskt och
strukturellt sammanhang.

| analysen kartlaggas till vilka platser och handelsomraden som
handeln i Trollhattan ar lokaliserad idag, samt huruvida det finns
skillnader i struktur och utveckling mellan platser.

Regional

position

Utbud och

konkurrens

Handelns

utveckling
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Handelns omsattning och
utveckling

Ar 2022 omsatte detaljhandeln i Trollhattans kommun drygt 5
miljarder kronor. Dagligvaruforsaljningen stod for cirka 2,3 miljarder
och séllanképsvaruhandeln for 2,7 miljarder kronor.

Dagligvaruhandeln forsaljning har 6kat i Trollhdttan med i
genomsnitt 4 procent arligen mellan 2012 och 2022. Totalt har
forséljningen 6kat med 41 procent. Detta ar en starkare utveckling
an i bade riket, lanet och i jamforelse med kommungruppen storre
kommuner. Trollhattan paverkades, liksom 6vriga platser, negativt
av pandemin. Under 2022 vande dock utvecklingen uppat igen.

En intressant utveckling inom dagligvaruhandeln &r att andelen
l&gprisbutiker har 6kat i Trollhattan. Ar 2017 utgjorde I&gprisbutiker
9 procent av butikerna. 2022 var siffran 16 procent. Detta i motsats
till sival lanet som riket dar andelen lagprisbutiker istallet har
minskat nagot.

Sallankdpsvaruhandelns forséljning har 6kat med i genomsnitt 2
procent per ar under perioden. Den totala 6kningen ar 22 procent.
Sett 6ver hela perioden har Trollhattan utvecklas pa liknande satt
som dvriga platser. Ar 2017 och 2018 krympte forsaljningen i
handeln, for att darefter 6ka igen under 2019.
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Regional position

Ett uttryck for Trollhattans regionala position i saval dagligvaru-
handeln som sallankdpsvaruhandeln erbjuds genom att studera
forséljningsindex.

I sin enkelhet symboliserar forsaljningsindex kdpstrommar éver
kommungranser. Ett index dver 100 pekar pa ett inflode av kdpkraft
fran kranskommuner och/eller turister medan ett index under 100
indikerar det motsatta. Vidstdende kartor illustrerar Trollhattans
forsaljningsindex for dagligvaror och sallanképsvaror.

For saval dagligvaror som sallankdpsvaror har Trollhattans kommmun
ettindex dver 100 (109 respektive 127). Sedan 2012 har forsaljnings-
index 6kat nagot, sarskilt inom sallankdpsvaruhandeln vilket beror
pa nyetableringar.

Dagligvaruhandeln ar stark i kommuner med etablerade
handelsomraden, som Uddevalla, Kungélv och Ulricehamn.
Forsaljningen inom sallankdpsvaruhandeln ar stark i
storstadskommunerna Géteborg och Moélndal samti Uddevalla,
Trollhattan och Alingsas. Langre osterut ar det Lidkoping och
Skdvde som har ett infléde av kunder. Sammantaget ar handel
koncentrerad till de storre stdderna och tatorternakring och i
Trollhattan.

Inom saval dagligvaror som sallanképsvaror har Trollhattans
position starkts dver tid. Nar det galler sallankdpsvaruhandeln ar det
dock flera av grannkommunerna som har haft en starkare
utveckling &n Trollhattan.
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Handelns fordelning pa
delomradesniva

| kartan illustreras Trollhattans verksamhetskoncentration inom
handel och 6vrig kommersiell service. Kartan ar framtagen genom
en klusteranalys som inte tar hansyn till verksamhetstyp eller
omsattning. Darfor sager kartan inget om enskilda verksamheters
omsattning, utan visar istallet var i Trollhattan verksamheterna

finns.

Den hogsta koncentrationen av verksamheter aterfinns i
Stadskarnan och i Overby. | 6vriga delomraden ar koncentrationen

av verksamheter betydligt lagre.
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Omsattning och branschmix
pa delomradesniva

| kartan illustreras handelns omsattning (ar 2022) och branschmix pa
delomradesniva.

Den stora merparten av handeln ar koncentrerad till Overby
respektive stadskarnan. Den totala omsattningen i Overby uppgick
till drygt 3,5 miljarder och utgjordes av storsta del av
sallankdpsvaruhandeln (knappt 60 procent).

Stadskarnan omsatte drygt 1 miljard kronor och ar det omrade som
har mest jaAmn fordelning mellan branscherna, &ven om hotell och
restaurangnéaringen ar den bransch som omséatter mest (40
procent).

Verksamheterna i Hdjum omsatte knappt 500 miljoner. Dar ar
omsattningen relativt jaAmnt férdelad mellan dagligvaruhandel och
sallankdpsvaruhandel. | omradet finns ocksa vissa inslag av hotell
och restaurangnéaring samt annan service.

| S6dra Stallbacka och Skogstorpa dominerar sallankdpsvaru-
handeln (74 % respektive 70 %). Omséattningen uppgick till drygt 100
miljoner respektive 133 miljoner kronor. | bAda omradena finns
ocksa ett storre inslag av annan service jamfort med 6vriga

omraden.

| de Sydostra stadsdelarna uppgick omsattningen till totalt 315
miljoner kronor. Verksamheterna i Kronogarden omsatte mer dn
dubbelt s& mycket som Lextorp respektive Sylte. | alla tre omraden
dominerar dagligvaruhandeln.
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Omséattningsutveckling pa
delomradesniva

Fyra av delomradena (Overby, Sodra Stallbacka, Skogstorpa och
H&jum) har haft en positiv omsattningsutveckling sedan 2017.
Overby har 6kat sin omséattning mest i absoluta tal (+ 870 miljoner
kronor). Utvecklingen av dagligvaruhandeln ar det som varit
starkast i Overby.

Procentuellt sett &r det Soédra Stallbacka som Okat mest (+ 47 %),
vilket kan tillskrivas en positiv utveckling av bade sallankopsvaror
och annan service. | Skogstorpa ar det omsattningeni
sallankdpsvaror som dkat mest. Hdjum har 6kat sin omsattning
med totalt 115 miljoner (+ 30 %). Sdval dagligvaror som sallankdp och
hotell- och restaurangbranschen har dar haft en positiv
omsattningsutveckling.

| bAde Stadskarnan - Tingvalla och i Syddstra stadsdelarna har
omsattningen minskat sedan 2017. | Stadskarnan har omsattningen
i dagligvaruhandeln och annan service utvecklats positivt medan
ovriga branscher minskat sin omsattningen. Aven i Syddstra
stadsdelarna ar det dagligvarorna som haft en positiv utveckling.

Om Sydostra stadsdelarna delas upp pa mindre delomradesniva kan
sagas att Kronogarden dkat sin omsattning totalt sett, medan
Lextorp och Sylte har backat. Okningen i Kronogarden beror pé att
Abbes livs har haft en kraftig forsaljningsutveckling. Ovriga butiker
har haft en betydligt svagare utveckling.

Procentuell utveckling samtliga verksamheter 2017 — 2022
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God konkurrens i
dagligvaruhandeln

Ar 2022 fanns det 23 livsmedelsbutiker i centralorten. Butikernas totala
omsattning uppgick till drygt 2 miljarder kronor och den totala
forséljningsytan till knappt 31 000 kvadratmeter. | tabellen nedan visas
antal butiker, omsattning, butiksyta och omsattning per kvadratmeter
for olika butikssegment.

Det finns en tydlig koncentration av storre livsmedelsbutiker i Overby
och Hajum.

Alla storre livsmedelskedjor finns representerade i Trollhattan. ICA har
den storsta marknadsandelen och star for knappt 40 procent av den
totala omséattningen i livsmedelshandeln. Axfood (Willys och Hemkop)
har 15 procent, Citygross 13 procent, Coop 18 procent och Lidl 8
procent. Kedjekoncentrationen ar lagre jamfort med bade riket och
lanet. P& nationell niva har ICA 50 procent av den totala omsattningen
i livsmedelshandeln.

Omsattning Yteffektivitet

Antal (mKkr) Yta (kvm) (kr/kvm)

Stormarknad 4 1100 13170 83523
Supermarket 6 285 4 305 66 202
Lagprisbutik 7 663 12 841 51 593
Néarbutik 3 39 670 58 209
Obemannad 3 i.u. i.u. -

Totalt 23 2087 30 986 67 337
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Livsmedelsbutikernas
yteffektivitet

Genom att stalla enskilda butikers omsattning i relation till deras
butiksyta ar det magjligt att dra slutsatser kring respektive butiks
ekonomiska tillstdnd. En butik med hog yteffektivitet indikerar god
Ibnsamhet och hog besdksfrekvens. Om ytan ar liten indikerar detta
att det kan finnas utvecklingspotential for att minska trangsel.
Butiker med Iag yteffektivitet upplevs som mindre attraktiva varfor
besoksfrekvensen ar lagre. Utvecklingspotential kan finnas for att
starka den lokala attraktiviteten med potentiellt 6kad omsattning
som foljd.

Den genomsnittliga omséattningen per kvadratmeter uppgick till
67 000 ar 2022. Utifran detta har ett index tagits fram som visar hur
livsmedelsbutikerna yteffektivitet forhaller sig till kommunens
genomsnitt. Ett varde pa 6ver 100 innebar en battre yteffektivitet
och foljaktligen hogre omséttning per kvadratmeter an genom-
snittet. 7 butiker har ett index pa 6ver 110, och kan saldes bedémas
sarskilt attraktiva. Daribland ingar exempelvis Ica Maxi och Lidl i
Overby samt Willys och Lidl i Hajum. 8 butiker har ett index under
100. Daribland City Gross i Overby, X:trai Lextorp och Coop i H&jum.

Index - yteffektivitet
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Livsmedelsbutikernas
forsorjningsgrad

For att estimera olika delomradens forsérjningsgrad i Trollhattan har
befintliga livsmedelsbutikers omsattning satts i relation till
befolkningens kopkraft i Overby (inkl vastra Trollhattan), "Norra
Trollhattan”, "Sédra Trollhattan” och "Ovriga tatorter och landsbygd”.
Forsorjningsgrad kan sagas vara en indikator pd kopstrommar
mellan kommundelar i en kommun. Ett varde 6ver 100 innebar att
stadsdelen har ett inflode av k6pkraft medan ett varde under 100
signalerar det motsatta.

Forsorjningsgraden utgar fran befolkningsmangden i respektive
omraden och kommunens kdpkraft per capita for dagligvaror
(exklusive e-handel).

Overby har den storsta forsorjningsgraden fran livsmedelsbutiker
och det beror pa stormarknaderna genererar ett inflode av kopkraft
fran den 6vriga kommunen och kranskommunerna.

Norra Trollhattan har en forsérjningsgrad 6ver 100 procent.
Majoriteten av omséattningen finns i (eller i anslutning till)
stadsdelen Hajum, som likt Overby huserar stormarknader. | 6vriga
stadsdelar inom Norra Trollhattan ar forsérjningsgraden under 100
procent, exempelvis i Stadskarnan — Tingvalla (32 procent), vilket
betyder att det lokalt finns underskott av livsmedelsutbud.

Sodra Trollhattan har en relativt 1ag forsorjningsgrad, vilket ar ett
resultat av en storre befolkningsméangd och farre (och mindre)
livsmedelsbutiker.

| de 6vriga tatorterna och landsbygden ar bade utbudet av
livsmedelsbutiker och befolkningsmangden lag.

ssarebo
vskogen

Skogghdjden
K?tered

1

[
,' Trollhattan)
N

ngm
e
Edsites

Kvarnifacken

~

Overby (inkl

vastra

Knorretgipe

Gardhem
HolmLé@ngeberget

Skinnmo
Sommarhagen

4 Kilometer

q

5 %e,,
) =

T’Olfhau%

Ovriga
tatorter och R
landsbygd
38 % i

Asaka
Aspekullen

Dromsered
Stallglantan



Framtida marknadsforutsattningar



\\\I)

27

Inledning framtida
marknadsforutsattningar

| detta kapitel beskrivs de forvantade framtida marknads-
forutsattningarna for handel i Trollhattan.

Kapitlet innefattar en képkraftsprognos fram till 2040 som baseras
pa& kommunens befolkningsprognos samt pa prognoser kring den
framtida konsumtionens tillvéaxt och forandring. | sammanhanget
beaktas vilken paverkan som e-handels framtida tillvaxt vantas ha
pa konsumtionen.

Efterfragan
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Befolkning och framtida
befolkningsutveckling
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Fran &r 2000 fram till idag har befolkningen i Trollhattans stad 6kat med i
genomsnitt cirka 260 personer per ar. Befolkningen har 6kat med cirka 12
procent under perioden, fran knappt 52 900 invanare ar 2000 till knappt 59
100 invanare ar 2023.

Framover forvantas befolkningen fortsatta 6ka men utvecklingen ar holjd i
dunkel varfér WSP har begagnat sig av flera framtagna prognoser. Syftet
har varit att skapa ett utfallsrum inom vilket framtida den framtida
befolkningsutvecklingen kan komma att &ga rum. Enligt SCBs
framskrivning, som ar baserad pa antagandet att raidande trender haller i
sig under prognosperioden, forvantas invanarantalet uppga till knappt

61 300 ar 2032. En alternativ befolkningsprognos fran Vastra
Gotalandsregionens ligger i princip i linje med SCBs framskrivning.
Trollhattans stad befolkningsprognos skiljer sig fran tidigare namnda
genom att vara demografisk samtidigt som den tar hansyn till framtida
bostadsbyggande. Denna prognos stracker sig till &r 2032 da befolkningen
i kommunen forvantas uppga till knappt 64 900 invanare, det vill siga
betydligt fler &n vad SCBs och Véastra Gotalandsregionens respektive
framskrivning anger.

| diagrammet har kommunens befolkningsprognos skrivits fram fran 2032
till 2040 genom att utga fran SCBs befolkningsframskrivning. Fran 2032
och framat har befolkningen antagits 6ka med i genomsnitt 200 personer
per ar. UtifrAn detta antagande skulle kommunen med utgangspunkt i
Trollhattan kommun befolkningsprognos ha cirka 66 500 invanare ar
2040. Enligt SCBs framskrivning uppgar invanarantalet detta ar till knappt
62 900. Det &r rimligt att tdnka sig att den verkliga befolknings-
utvecklingen kommer ligga ndgonstans mellan dessa tva ytterligheter.
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Var sker befolkningsokningen?
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Trollnattans stad har tillhandahallit en befolkningsprognos pa
delomradesniva fram till 2032. Totalt sett forvantas befolkningen i
utpekade analysomraden vaxa fram till 2032. Tillvaxten ar dock inte
jamt fordelad. | tabellen nedan visas prognosticerad
befolkningsutveckling samt procentuell utveckling mellan 2022 till
2032.

Ar 2032 kommer flest personer, liksom idag, bo i de Sydostra
stadsdelarna. Nast flest personer kommer bade nu och i framtiden bo
i centrum. Procentuellt satt sa ar det dock Overby som vaxer mest,
med 6ver 200 procent. Aven i Tingvalla 6kar befolkningen kraftigt.

| kartan till vanster illustreras befolkningsutvecklingen i antal
personer for centralorten. Befolkningen forvantas 6ka som mest i
Overby och Varvik. Aven i Tingvalla och Karlstorp 6kar befolkningen
relativt mycket. | flera omraden, sarskilt i centraltatortens 6stra delar,
minskar befolkningen till 2032.

Procentuell
Delomrade 2022 2032 Utveckling utveckling
Centrum 6072 6 369 297 5%
Tingvalla 1829 2439 610 33%
H&jum 5 4 -1 -20%
Syddostra stadsdelarna 13051 12 972 -79 -1%
Alingsaker 234 315 81 35%
Stallbacka 5 6 1 20%
Skogstorpa 6 7 1 17%
Overby 417 1291 874 210%
Totalt — Delomraden 21619 23403 1784 8%
Ovrig tatort 28 611 31743 3132 11%
Ovrig kommun 9 044 9 749 705 7%
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Utveckling av dagbefolkning
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Dagbefolkningen &ar viktig att ta i beaktning da den bidrar med kdpkraft
under dagtid.

Fran 2008 till 2023 har dagbefolkningen i Trollhattans kommun minskat
med knappt 1 000 personer. Utvecklingen har varit ojamn under aren
med stora forluster av arbetsplatser under exempelvis 2009, 2011 och 2012
foljt av en positivt utveckling mellan 2013 till 2019. Darefter kom
pandemin vilken resulterade i ytterligare forluster av arbetsplatser.

Utvecklingen av dagbefolkning i en kommun tenderar att folja den
generella befolkningsutvecklingen i relativt h6g grad. Darfér har SCBs
befolkningsprognos respektive Trollhattans stads byggbaserade
befolkningsprognos anvants som bas for att ge en bild av en potentiell
framtida utvecklingen av dagbefolkningen.

Utifran den byggbaserade prognosen forvantas dagbefolkningen vaxa
med knappt 2 900 personer till 2030 (+10 %) och med knappt 400
personer till 2040 (+14 %). Med SCBs prognos som bas forvantas
dagbefolkningen 6ka med knappt 1 300 personer (+ 4%) till 2030 och med
knappt 2 200 (+ 7 %) personer till 2040.



WA
I Per capita konsumtion av
detaljhandelsvaror 2000-2040

Detaljhandelns framtida utveckling ar pa individniva en funktion av
inkomstutveckling och konsumtionsbeteende.

Konsumtionen per capita av dagligvaror uppgick ar 2021 till drygt 38 000
kronor. Vid vidstdende diagram redovisas per capita konsumtion av
dagligvaror och séllankoépsvaror under perioden 2000-2040 uttryckti

=0000 2021 ars prisniva. Diagrammet speglar saledes en volymtillvaxt i

45000 detaljhandelskonsumtion vilket motsvarar en real tillvaxt om 0,9 procent
per ar. Ar 2040 beddms per capita konsumtionen av dagligvaror uppgé

40000 till drygt 44 000 kronor vilket motsvarar en tillvaxt om 0,7 procent per ar.

35000 Per capita konsumtionen av sallankdpsvaror har haft en real tillvaxt om

20000 2,5 procent per ar under perioden 2000-2021. Av diagrammet framgar det

att k&nsligheten for svangningar i konjunkturen ar hogre an i
25000 dagligvaruhandeln. Ar 2021 konsumerade varje person i Sverige
séllankodpsvaror for omkring 36 000 kronor per &r. Ar 2040 beddéms per

20000 capita konsumtionen av sallanképsvaror uppga till 46 000 kronor vilket
15000 ger en real tillvaxt om cirka 1,6 procent.
10000 | ett framtidsperspektiv beddms konsumtionen per capita vaxa
langsammare an den historiska utvecklingen vilket beror pa att
5000 konjunkturinstitutet har reviderat sin prognos for framtida tillvaxt av BNP.
0

Dagligvaror Séallankopsvaror
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Vaxande andel av konsumtion
via digitala kanaler

Andel av
omsattning
2040

25%

Andel av
omsattning
2023

14%

Det ar mycket svart att goéra en bedomning av hur stor andel av
detaljhandelns omsattning som gar via digitala kanaler i ett
framtidsperspektiv. Ett rimligt antagande &r att "e-handeln” kommer
fortsatta pa samma satt som integrationen mellan fysisk och digitala
kanaler kommer fortsétta utvecklas och starkas. Hur enskilda branscher
kommer paverkas i ett framtidsperspektiv ar i det narmaste omgijligt att
besvara.

WSP bedémer baserat pa e-handelns historiska utveckling och
Konjunkturinstitutets prognoser for den framtida makroekonomiska
utvecklingen att konsumtionen via digitala kanaler kommer fortsatta att
starkas. Omvandlingstakten beddms avta och osékerheten i prognosen
beddms 6ka med stigande tidsavstand fran utgangsaret.

Enligt WSPs bedomning finns potential for e-handeln att vaxa fran
dagens nivd om cirka 135 miljarder kronor till omkring 240 miljarder
kronor ar 2040. Detta innebar att omkring en fjardedel av detaljhandelns
omsattning beddoms ga via digitala kanaler ar 2040. En majoritet av e-
handeln beddms avse sallankdpsvaruhandeln.
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Forvantad ytpotential fran 2023 till 2040

For att berakna framtida ytpotential for dagligvaruhandel och
sallankdpsvaruhandelni Trollhattan har den framtida kdpkraften for
respektive kategori beraknats. Dessa berakningar aterfinns i sin
helhet i bilaga 1. For sdval dagligvaror som sallankdpsvaror har
hansyn tagits till hur relationen mellan fysisk handel och e-handel
kan tdnkas utvecklas framgent. Marknadstillvaxten har beraknats
utifran tva scenarier for respektive kategori. Scenario 1 bygger pa
SCBs befolkningsframskrivning (minimiscenario)och scenario 2
(maxscenario) bygger pa Trollhattans stads byggbaserade prognos.

Med ledning av den framtida marknadstillvaxten har WSP estimerat
en framtida ytpotential for handeln i Trollh&attan. Den framtida
ytpotentialen kan férvantas ha ett negativt samband till den
befintliga handelns absorptionsgrad av framtida marknadstillvaxt.
Detta innebar i praktiken att i franvaro av nyetableringar forvantas
100 procent av den framtida marknadstillvaxten tillfalla den
befintliga handeln och tvartom. Det vill sdga att om all framtida
marknadstillvaxt tas i ansprak av nyetableringar férvantas den idag
befintliga handeln omsatta lika mycket som i nulaget matti 2021 ars
priser. | praktiken ar det rimligt att forvanta sig en situation mellan
dessa ytterligheter.

WSP beddmer att befintlig detaljhandel behover tillgodogora sig mellan
25 - 35 procent av den framtida marknadstillvéxten for att mgojliggora
langsiktig dverlevnad.

Utifran minimiscenariot innebar detta att det finns potential att etablera
mellan 1 600 och 1900 kvm BTA dagligvaruhandel. Utifrdn maxscenariot
finns potential for mellan 3 300 och 3 800 kvm BTA. Inom séllank&ps-

varuhandel mojliggdr minimiscenariot mellan 7 400 och 8 500 kvm BTA.

ett maxscenario mojliggors mellan 10 300 och 11 900 kvm BTA.
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Forvantad ytpotential fran
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Inledning framtida handelsinriktning och omradesanalyser

Nulagesanalys, analys av framtida marknadsforutsattningar samt
identifierade trender med paverkan pa& handeln lagger tillsammans
grunden for denna avslutande del. | kapitlet analyseras den framtida
handelsinriktningen foér Trollhattan tillsammans med mer ingadende
omradesanalyser for varje stadsdel.

For att beddma potentialen hos och prioritera bland stadsdelarna
anvands en multifaktoranalys dar forutsattningarna for respektive
stadsdel analyseras i sjalv och i forhallande till 6vriga platser i
kommunen utifrdn ett antal variabler kring lokala
marknadsforhallanden, narhet till understédjande verksamheter,
placering i staden och dess utvecklingsriktning, tillganglighet,
befolkningsunderlag och framtida byggande.

Nulages-
analys

Framtida
handelsinriktning

Trender och
etablerings-
preferenser

Framtida
marknads-
forutsattningar
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Sammantagna slutsatser

De sammantagna slutsatserna fran analysen av framtida
handelsinriktningar for stadsdelarna presenteras pa denna och
nésta sida som en sammanfattande inledning. Déarefter redovisas
slutsatser for varje enskild stadsdel med ingaende. .

P& en dvergripande niva ser WSP tva kompletterande inriktningar:

1 Detbegransade utrymmet for tilkommande dagligvaruhandel
tillater mindre kompletteringar till existerande utbud och bor
folja stadens utbyggnad. Stadsdelar dar nya bostader uppstar
och/eller som ar underférsdrjda med dagligvaror idag &r mest
lampliga for nyetableringar. Utover lokalisering av
nyetableringar finns det mojligheter att genom omlokalisering
eller utvidgning av befintliga butiker skapa en mer effektiv
handelsstruktur.

2. Sallanképsvaruhandeln har en storre ytpotential i nyetableringar
och utvecklingsinriktningen bor vara att koncentrera framtida
etableringar till Stadskarnan och Overby, det vill saga
Trollhattans viktigaste handelsplatser. Att utveckla och
understodja ett fatal befintliga omraden skapar en tydlig och
effektiv handelsstruktur bade for handelns aktdrer och
konsumenterna, med fordelar som kortare resor och mindre
sOktrafik.

Kartan pa nasta sida visar de sammantagna slutsatserna for varje
utpekad stadsdel.

Pa en 6vergripande niva ar Stadskarnan - Tingvalla och Overby
prioriterade utvecklingsomraden, sarskilt inom sallankdpsvaror.
Hajum kan med sin narhet till befolkningstata stadsdelar utgora ett
komplement till det mer perifera Overby. Sydostra stadsdelarna bor
utvecklas med dagligvaror da de ar underférsérjdainom den
kategorin.
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Sammantagna slutsatser

Overby bér ges majlighet att utveckla och férstarka sin

position som lokal och regional handelsplats. N
Framtida etableringsforfragningar kring handel med
volymhandelskaraktar bor priméart styras mot detta A
omréde i syfte att forstarka dess regionala \

konkurrenskraft. Utveckling bor ske inom befintlig
handelsplats eller i direkt anslutning till den.

N y RS B

1 | Sédra Stallbacka och Skogstorpa bor inte utveckling inom
| handel och kommersiell service ske. Koncentrera istéllet
_ 4 utvecklingen till Stadskarnan och Overby fér att skapa en tydlig
AN ] och effektiv handelsstruktur som gynnar bade handeln och
| konsumenter.
Stadskarnan — Tingvalla bor ges mdjlighet att befasta och forstarka N

sin position som den mest diversifierade handelsplatsen med inriktning
mot shopping, ndjen, service och upplevelser.

Koncentrera handel och kommersiell service kring befintliga noder,
motesplatser och strak for att forstarka och utveckla kommersiell téthet,
struktur och tillganglighet. Utnyttja och forstark de goda
stadskvaliteterna, samt skapa beredskap for att omvandla befintliga
lokaler for nya andamal. Det kommer skapa forutsattningar for
handelns utveckling.

| H&jum &r dagligvaruhandeln stark. Omradet skulle
kunna utgora ett mer centralt komplement till Overby
men bor inte utvecklas genom fysisk expansion, utan

Restauranger kan inrymmas i mindre flédesintensiva platser for att - —_— -
snharare genom omvandling av befintliga fastigheter.

méjliggora utveckling av platser och strak.

/
De Sydostra stadsdelarna utgors av tre
bostadsomraden med varsitt lokalt centrum.
Utveckling inom dagligvaror vore gynnsamt ur
tillganglighets- och héllbarhetsperspektiv da de i
dagslaget ar underférsérjda med livsmedelshandel.

| Alingsaker — Lindveden bor inte utveckling inom
handel och kommersiell service ske. Koncentrera
istéllet utvecklingen till Stadskarnan och Overby for
att skapa en tydlig och effektiv handelsstruktur som
gynnar bade handeln och konsumenter.

o = =

Map data © OpenStreetMap contributors, Microsoft, Facebook, Inc. and its affiliates, Esri Community Maps contributors, Map layer by Esri
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Overby

Overby ar ett externt handelsomrade i norra Trollhattan. Utbudet av
handel och 6vrig kommersiell service utgors till stor del av
dagligvaror och sallanképsvaror. De senare utgors av bade shopping
i kopcentrum och volymhandel. | 6vrigt ar omsattningen fran hotell
och restaurang nast storst efter Stadskérnan - Tingvalla.

Enligt kommunens etableringsstrategi ska Overby utvecklas inom
volymhandel och shopping.

Overbys forutsattning for utveckling inom handel bedéms vara god.
Tillgangligheten med bil och kollektivtrafik &r god och det finns
aven god tillgang till ankarfunktioner, samt viss tillgang till
understddjande verksamheter. Daremot ar Overby den mest
perifera stadsdelen med lagt befolkningsunderlag i naromradet och
1&g tillganglighet med cykel och till fots.

Overbys rumsliga struktur har fordelen att den enklare tillater storre
etableringar inom exempelvis volymhandeln. Trenderna pekar at att
lagprishandeln vaxer och att halvperifer externhandel, som Overby,
far en allt viktigare lokal och regional roll for sallankopsvaror.
Samtidigt efterfrdgas mer upplevelsebaserade varden i handeln,
vilket trycker pa mot férandring och fornyelse. Vidare drabbas den
fysiska sallankdpsvaruhandeln hart av e-handels frammarsch, med
nedlaggning av butiker som foljd.

Sammantaget finns det trender och forutsattningar som starker och
stjalper Overbys potentiella utveckling inom handel och
kommersiell service. WSP rekommenderar att utvecklingen inriktas
mot volymhandel med sallankdp, samt café och restaurang och
kompletterande kommersiell service. Detta genom fértatning
alternativt genom i ansprakstagande av tillganglig direkt
anslutande mark.

“

139

Korsbyn
orsbyhaga

Onsjé Golfklubb

Overby Haga

Qvenpy

ultsjétorp (';)verby AlekuNg

Oyerby
Alvas Coibacken

- Dagligvaror

Annan service

- Séllankdpsvaror
- Hotell & restaurang

Forutsattningar

+ Mycket god tillgang till ankarfunktioner
+ God tillganglighet med bil

+ God kollektivtrafikforsoérjning

+ Regionalt marknadsomrade

+/- Viss tillgang till understodjande verksamheter

- Lag tillganglighet med cykel och till fots

- Avsaknad av 6vriga besdksanledningar/malpunkter

o

- Lagt befolkningsunderlag i naromradeti nulage. Viss tillvaxt i framtiden.

Potentiell utveckling

Eventuell utveckling av volymhandel ska ske i Overby. Utveckling i café
och restaurang, samt kompletterande service kan ske i Overby.
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Stadskarnan - Tingvalla

Stadskarnan - Tingvalla utg6r Trollhattans centrum. Utbudet av
handel och 6vrig kommersiell service ar blandat och brett.
Stadskéarnan har 6verlagset hogst omsattning inom hotell och
restaurang och annan service. Den totala omsattningen uppgar till
drygt en miljard, dvs en tredjedel av omsattningen i Overby.

Enligt kommunens etableringsstrategi ska Stadskarnan - Tingvalla
utvecklas inom besdksnaringen samt kreativa och kulturella
naringar, framtidens mobilitet och digitala innovationer.

Stadskarnan - Tingvallas forutsattning for utveckling inom handel
bedoms vara stark. Tillgangligheten ar mycket god for hallbara
transporter, samt medelhdg for bil. Det finns god tillgang till
ankarfunktioner, understédjande verksamheter och évriga
malpunkter. Stadskarnan ligger aven mest centralt i staden med
hogt befolkningsunderlag.

Stadskarnan - Tingvalla ska genomga en strukturomvandling vid
resecentrum vilket sarskilt bppnar for nya etableringar inom handel
och kommersiell service. Trenderna pekar at att upplevelsefaktorer
kommer spela storre roll och dar bedéms just
strukturomvandlingen majliggora for ett sadant fokus i
utvecklingen. Samtidigt ar stadsdelen underforsorjd med
livsmedelsbutiker vilket 6ppnar for nyetableringar, exempelvis vid
resecentrum.

Sammantaget ar Stadskarnan - Tingvalla den mest lampliga
stadsdelen f6r en shopping- och upplevelsebetonad handel, samt
ovrig kommersiell service.

- Dagligvaror

Annan service

- Séllankdpsvaror
- Hotell & restaurang

1 037 (mkr)

154 h

Stadskarnan
EEEtTingyalla

\ 4

Kanglstigen

Sy dostia

Forutsattningar

+ Mycket god tillganglighet med cykel och till fots

+ Mycket god kollektivtrafikférsorjning

+ God tillgang till ankarfunktioner, understodjande verksamheter och
ovriga besdksanledningar/malpunkter

+ Hogt befolkningsunderlag i naromradet i nulage och framtid

+/- Medelhég tillganglighet med bil

Potentiell utveckling

Eventuell utveckling av shopping- och upplevelsebetonad handel ska ske
/ Stadskédrnan - Tingvalla. Ovrig handel (inklusive dagligvaror) och
kommersiell service bor utvecklas i Stadskérnan — Tingvalla.



\\\I)

41

Sydostra stadsdelarna

Sydostra stadsdelarna bestar av Kronogarden, Lextorp och Sylte som
alla tre ar bostadsomraden i sodra Trollhattan. De har ett varsitt
lokalt centrum med i huvudsak dagligvaror och 6vrig
grundldggande service. Inom handeln ar dagligvaruhandel
oOverlagset storst till omsattning.

Lextorp har en mer balanserad mix med betydande omsattning fran
hotell och restaurang och annan service. Lextorps centrum ar ocksa
det storsta av de tre. Kronogarden och Sylte har mindre centrum
som domineras av varsin livsmedelsbutik - Abbe Market i
Kronogarden och Ica Supermarket i Sylte. Norra Kronogarden har
ytterligare narhet till livsmedel genom Lidl i Hajum

Enligt kommunens etableringsstrategi ska Sydostra stadsdelarna
utvecklas inom tjanstebaserade foretag och organisationer.

Sydostra stadsdelarnas forutsattningar bedéms vara goda inom
dagligvaror men svagare for andra typer av handel. De tre
stadsdelarna har goda forutsattningar da befolkningsunderlaget ar
stort. Livsmedelshandelns forsorjningsgrad ar 1ag i de Sydostra
stadsdelarna vilket visar pa ett utrymme for etablering av nya
livsmedelsbutiker, sarskilt i Lextorps centrum som inte har en
livsmedelsbutik i dagslaget. Att komplettera Lextorp centrum med
en livsmedelsbutik skulle kraftigt 6ka tillgangligheten for cykel- och
gangresor till livsmedelsinkop for boende i Lextorp och ligger i linje
med radande hallbarhetsparadigm sasom 15-minuters staden.

| de sydostra stadsdelarna bor utvecklingen fokuseras pa
dagligvaruhandel for att starka konkurrens och tillgadnglighet .
Utveckling kan kompletteras med att mojliggora for
kompletterande kommersiell service i de Syddstra stadsdelarna.

\l-ll.-.-l'I-I;I;\II.I:I-J‘
- Hotell & restaurang

atthult Slatthult
lofsdal Slottskogen

Lu"dESkugflTndens Gard

B osgiguaror Z/
Annan service
- Séllankdpsvaror

Gardhems-Lunden
Backen
Gardhems-Lunden

Gardheme Limden

Kronan
Sydostra ohranen 27 10
Iarna Brojnmeberg

Slatthult
Holmen

Bjorkebacken

Ga)

315 (m kr) Skat’tegn._

Bjorkufiden
Hérlycke
Myrtuvan

=i Li Allngs&ker

Aling A

........

Forutsattningar

+ God tillganglighet med cykel och till fots

+ God kollektivtrafiksforsorjning

+ Stort befolkningsunderlag i nuldge och framtid

+/- Viss tillgang till 6vriga besdksanledningar/malpunkter

- Avsaknad av ankarfunktioner och understddjande verksamheter

Potentiell utveckling

De syddstra stadsdelarna bor mdojliggoras for etablering av livsmedels-
butiker. Kommunen kan ha ett tillatande forhallningssatt till
etableringsforfragningar inom ovriga dagligvaror samt kompletterande
centrumverksarmheter om marknadens aktorer 6nskar etablera
verksamheterinom dessa segment.

Gardhem
‘orps Udde

Hogen
Bjorkenas

Hulls;
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Hajum

Hajum ar ett verksamhetsomrade i centrala Trollhattan. Utbudet av
handel och 6vrig kommersiell service utgors till stor del av en
blandning mellan dagligvaror och sallankdpsvaror.
Livsmedelsbutikerna Willys, Lidl och Coop, samt volymhandeln star
for merparten av omsattningen och ar geografiskt jamnt utspridda
over hela Hajum.

Enligt kommunens etableringsstrategi ska Hadjum utvecklas inom
smaindustri, detaljhandel och hallbar service.

Hajums forutsattning for utveckling inom handel bedoms vara
medelstark. Tillgdngligheten med bil &r god och det finns viss
tillgang till ankarfunktioner, understédjande verksamheter och
ovriga malpunkter, samt befolkningsunderlag. Daremot har Hajum
1&g tillganglighet med cykel och till fots och begransad
kollektivtrafikforsérjning.

Nyetableringar i Hajum bor inte prioriteras med hansyn till att
mojliggora och starka fortsatt utveckling i Stadskarnan och Overby,
de idag starkaste handelsomradena, da detta ger en mer effektiv
handelsstruktur. Daremot finns fordelar i att H3jum kan utgora ett
centralt, mindre och mer lattillgangligt handelsomrade, som
komplement till det mer perifera Overby.

Sammantaget bor utveckling inom handel enbart kunna
mojliggoras via omvandling av befintliga fastigheter och inte via
fysisk expansion. Om utveckling inom handel sker i Hajum bor
tillgangligheten med hallbara transporter starkas till och i omradet.

Calingyvallages

32 16

Sydostraj
Stadsdelannal

Forutsattningar
+ God tillganglighet med bil

+/- Viss tillgang till ankarfunktioner, understédjande verksamheter och

ovriga besdksanledningar/malpunkter
+/- Visst befolkningsunderlag i naromradet i nulage och framtid

- Begréansad kollektivtrafikforsorjning
Potentiell utveckling

Eventuella nyetableringar i Hijum kan ske genom omvandling av

befintliga fastigheter. Ddremot bor inte utveckling ske genom fysisk

I
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1
1
1
i
- Lag tillganglighet med cykel och till fots
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1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
:
| expansion.
1
1

- Dagligvaror - Séllankdpsvaror

Annan service - Hotell & restaurang

496 (mkr)
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Lundeskogen
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Sodra Stallbacka

Sodra Stallbacka ar ett stérre verksamhets- och industriomrade i
centrala Trollh&attan. Ur ett omséattningsperspektivdominerar
sallankdpsvaror inom bland annat byggnadsmaterial och
kontorsprodukter. Omsattningen fran annan service, dagligvaror
och hotell och restaurang ar relativt liten.

Enligt kommunens etableringsstrategi ska Sodra Stallbacka
utvecklas inom hallbar industri.

Sddra Stallbackas forutsattning for utveckling inom handel bedoms
vara svag. Tillgangligheten med bil och cykel &r god men
ankarfunktioner, understdédjande verksamheter och évriga
malpunkter saknas. Sodra Stallbacka och dess narliggande
omraden har ingen eller liten befolkning, vilket ytterligare forsamrar
forutsattningen for utveckling inom handel.

Daremot kan utveckling av dagligvaror ske i S6dra Stallbacka om
bostader tillkommer i nAromradet. Da kan det aven majliggoras for
café och restaurang och annan narservice om bostadsbyggandet
blir tillr&ckligt stort.

Eventuella nyetableringar i S6dra Stallbacka ar inte gynnsamt i
jamforelse med utveckling i Stadskarnan och Overby da en
utveckling av de idag starka handelsomradena ger en mer effektiv
handelsstruktur. S6dra Stallbacka kan vara en plats for
omlokalisering av handel fran exempelvis Hajum da detta skulle
leda till en mer effektiv handelsstruktur med farre men starkare
handelsomraden.

103 (mkr)

5 7

Stallbacka

Kallstorp
Knorretorpet

- Dagligvaror - Séllankdpsvaror

[gas] Annan service - Hotell & restaurang

Forutsattningar
+ God tillganglighet till och i omradet med bil och cykel
+ God tillganglighet i omradet till fots

- Avsaknad av ankarfunktioner, understddjande verksamheter och 6vriga
bestksanledningar/malpunkter

- Begransat befolkningsunderlag i naromradeti nulage och framtid

- Begréansad kollektivtrafikforsorjning

Potentiell utveckling

Eventuella nyetableringar i Sodra Stallbacka bor undvikas. Koncentrera
utvecklingen av handein till Stadskédrnan - Tingvalla och handelsomradet
Overby.
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Skogstorpa

ol 133 (mkr)

Skogstorpa ar ett verksamhetsomrade med en blandning mellan 0

lager, kontor, butiker och verkstader. | utbudet av handel och 6vrig
kommersiell service ar sallankdpsvaror storst sett till omsattning,
framsti form av volymhandel. Samtidigt ar omsattningen fran
annan service nast storst bland de utpekade stadsdelarna.
Skogstorpainrymmer ingen dagligvaruhandel i dagslaget.

30

Stallbacka

Enligt kommunens etableringsstrategi ska Skogstorpa utvecklas
inom smaindustri, detaljhandel och hallbar service.

Skogstorpas forutsattning for utveckling inom handel bedéms vara - Dagligvaror - Séllankdpsvaror
svag. Tillgangligheten med bil och cykel & god men Annan service - Hotell & restaurang
ankarfunktioner, understédjande verksamheter och évriga
malpunkter saknas. Skogstorpa och dess narliggande omraden har
ingen eller liten befolkning, vilket ytterligare féorsamrar
forutsattningen for utveckling inom handel.

Forutsattningar

+ God tillganglighet till och i omradet med bil och cykel
+ God tillganglighet i omradet till fots

Eventuella nyetableringar i Skogstorpa ar inte gynnsamti jAmforelse
med utveckling i Stadskarnan och Overby da en utveckling av de
idag starka handelsomradena ger en mer effektiv handelsstruktur.
Darfor rekommenderar WSP att utveckling inom handel inte bor
ske i Skogstorpa. Skogstorpa kan, precis som Sodra Stallbacka, vara
en plats for omlokalisering av handel fran exempelvis Hdjum da
detta skulle leda till en mer effektiv handelsstruktur med farre men
starkare handelsomraden i lagen med relativt sett mer gynnsam
tilganglighet.

|

1

1

1

1

1

1

i

i - Avsaknad av ankarfunktioner, understddjande verksamheter och 6vriga
' bestksanledningar/malpunkter

| - Begransat befolkningsunderlag i naromradeti nulage och framtid

| - Begransad kollektivtrafikforsérjning
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1

Potentiell utveckling

Eventuella nyetableringar i Skogstorpa bor undvikas. Koncentrera
utvecklingen av handein till de idag starka handelsomradena
Stadskérnan - Tingvalla och Overby.
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Alingsaker - Lindveden

Alingsaker - Lindveden ar idag ett tatortsnara naturomrade soder
om Trollhattan. Omradet ar under utveckling och planeras bli ett
nytt attraktivt och innovativt verksamhetsomrade med plats for e-
handel, hallbar logistik och framtidens mobilitet. Alingsaker —
Lindveden ar inte avsett for externa képcentrum men i den norra
delen av omradet kan det bli intressant med en hallbar
drivmedelsstation med butik och restaurang.

Alingsaker - Lindvedens forutsattning for utveckling inom handel
beddms vara mycket svag. Tillgdngligheten med bil &r god menii
ovrigt saknar omradet i dagslaget, och sannolikt aven i framtiden,
forutsattningar for att utveckling av handel ska vara gynnsamt.

Om omradet utvecklas enligt plan kan det daremot finnas utrymme
for stodjande verksamheter som exempelvis lunchrestauranger.

Eventuella nyetableringar i Alingsaker - Lindveden ar inte gynnsamt
i jamforelse med utveckling i Stadskarnan och Overby da en
utveckling av de idag starka handelsomradena ger en mer effektiv
handelsstruktur. Darfér rekommenderar WSP att utveckling inom
handel inte bor ske i Alingsaker - Lindveden.
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Horlycke
Bjorkuden

Hérlycke
Myrtuvan

Alingsaker

Gunntorp
Lindveden Lindveden

Krusebacke Tde Alingséker
Slllindveden

Torp Valberga

Assarebo
Grénelid

Assarebo
Hérlycke
Mosse
Assarebo
Lindvedens
Byggvaruhus

Lindveden

Angebacken Bfsrkkullen

Lindyeden
Lindveden Lind§ngen
Aspenis

- Dagligvaror

Annan service

Lindveden

4 pdvede
Manneberg LindyedL|pcveden o

skogshy5 tgshyddan Slan

Lindveden

lddsaelanna

0 (mkr)

Holm
Kronoholm

Holm
Bergholm

- Séllankdpsvaror
- Hotell & restaurang

Forutsattningar
+ God tillganglighet med bil

- Alla andra forutsattningar

Potentiell utveckling

Eventuella nyetableringar i Alingsaker — Lindveden bor unavikas.
Koncentrera utvecklingen av handeln till de idag starka
handelsomrddena Stadskérnan — Tingvalla och Overby.
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Marknad och framtida
marknadstillvaxt

For att kunna berakna en framtida ytpotential for dagligvaruhandel,
sallankdpsvaruhandeln och café och restaurangbranscheni
Trollhattans stad har den framtida k6pkraften for respektive
kategori berdknats.

For respektive kategori har kopkraften beraknats dels utifran SCBs
befolkningsframskrivning, dels utifran Trollhattans stads
byggbaserade befolkningsprognos.

I analysen f6r dagligvaruhandeln och séllanképsvaruhandeln har
hansyn tagits till hur relationen mellan fysisk handel och e-handel
kan tdnkas utvecklas framgent.

E-handeln med dagligvaror har fordelats pa bestallning och
upphamtning i fysisk butik respektive bestallning och hemkérning
av fardigpackad matkasse. | analysen har relationen mellan dessa
beaktats sa till vida att bestallning och upphamtning innebar ett
besok i anslutning till en fysisk butik och foljaktligen ocksa potential
for merforsaljning. Bestéllning och upphamtning i butik uppvisar
dock en svagt minskade trend under de senaste aren.

Néar det galler sédllankdpsvaruhandeln férvantas e-handeln fortsatta
vaxa och ta en allt storre marknadsandel.

P& foljande sidor redovisas den forvantade framtida marknadstillvaxten
for dagligvaruhandel respektive sallanképsvaruhandel.
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Marknad och framtida
marknadstillvaxt — dagligvaror

Marknadstillvaxt dagligvaror, baserat pa SCBs befolkningsframskrivning

2023 2030 2040 Tillvaxt 2023/2040
Befolkning i kommun (SCB) 59 073 60 893 62 869 3796
Kdpkraft per capita DV, kr 36 591 38 792 41 758 5 167
Lokal kopkraft, mkr 2162 2 362 2625 464
Inflode fran region, mkr 65 71 79 14
Bidrag fran inpendlande
dagbefolkning. Mkr 431 472 525 94
Kopkraft (totalt), mkr 2 657 2905 3229 572
E-handelns andel 6 % 14 % 18 %
Kopkraft exkl. e-handeln, mkr 2 498 2 499 2 648 150

Marknadstillvaxt dagligvaror, baserat pa Trollhattans stads byggbaserad befolkningsprognos

2023 2030 2040 Tillvaxt 2023/2040
Befolkning i kommun (byggbaserad) 59 073 63 958 66 493 7 189
Kdpkraft per capita DV, kr 36 591 38 792 41 758 5 167
Lokal kopkraft, mkr 2162 2481 2777 615
Inflode fran region, mkr 65 74 83 18
Bidrag fran inpendlande
dagbefolkning, mkr 431 496 555 125
Kopkraft (totalt), mkr 2 657 3 052 3415 758
E-handelns andel 6 % 14 % 18 %

Kopkraft exkl. e-handeln, mkr 2498 2624 2 800 303

| tabellerna visas utvecklingen av kopkraft for
dagligvaror i kommunen fram till 2040 utifran tva
scenarier, ett baserat pa SCBs
befolkningsframskrivning och ett baserat pa
Trollhattans stads byggbaserade prognos.

Enligt SCB-prognosen kan kdpkraften, exklusive
e-handelns férvantade andel, 6ka med 150 mkr till
2040. Enligt den byggbaserade prognosen
forvantas kopkraften 6ka med ungeféar det
dubbla, cirka 300 mkr till 2040.
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Marknad och framtida
marknadstillvaxt — sallankop

Marknadstillvaxt sallankop, baserat p&4 SCBs befolkningsframskrivning

2023 2030 2040 Tillvaxt 2023/2040
Befolkning i kommun (SCB) 59 073 60 893 62 869 3796
Kopkraft per capita SV, kr 31555 34 857 43 017
Lokal kopkraft, mkr 1864 2123 2 546 682
Inflode fran region, mkr 410 467 560 150
Bidrag fran inpendlande
dagbefolkning, mkr 371 425 509 138
Kopkraft (totalt), mkr 2 646 3142 3792 1147
E-handelns andel 30 % 35% 45 %
Kopkraft exkl. e-handeln, mkr 1852 2042 2275 423

Marknadstillvaxt sallankop, baserat pa Trollhattans stads byggbaserad befolkningsprognos

2023 2030 2040 Tillvaxt 2023/2040
Befolkning i kommun (byggbaserad) 59 073 63 958 66 493 7 189
Kopkraft per capita SV, kr 31555 34 857 43 017
Lokal kopkraft, mkr 1864 2229 2 693 829
Inflode fran region, mkr 410 490 593 182
Bidrag fran inpendlande
dagbefolkning, mkr 371 446 539 167
Kopkraft (totalt), mkr 2 646 3 166 3824 1179
E-handelns andel 30 % 35% 45 %

Kopkraft exkl. e-handeln, mkr 1852 2 058 2295 443

| tabellerna visas utvecklingen av kopkraft for
sallankdpsvaror i kommunen fram till 2040
utifran tva scenarier, ett baserat p4 SCBs
befolkningsframskrivning och ett baserat pa
Trollhattans stads byggbaserade prognos.

Enligt SCB-prognosen kan kdpkraften, exklusive
e-handeln forvantade andel, 6ka med 420 mkr
till 2040. Enligt den byggbaserade prognosen
forvantas kopkraften 6ka med ungeféar det
dubbla, cirka 440 mkr till 2040.
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